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Erstbezug nach Sanierung: Dachtraum mit
Skylineblick

Property ID: 25077003 _9
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At a glance

25077003_9 350.000 EUR

ca. 87 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1900 Renovated
Solid

Terrace, Garden /
shared use
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Air-to-water heat certificate
pump 36.51 kWh/m?3a
25.11.2035

A
Air-to-water heat
pump 2025
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A first impression

Zum Erstbezug nach einer Sanierung steht diese auBergewdhnliche 3-Raum-
Dachgeschosswohnung in Leipzig-Méckern zum Verkauf. Diese bietet Ihnen nicht
nur ein modernes und komfortables Zuhause, sondern auch einen Blick Uber die
Stadt. Mit einer groBzligigen Wohnflache von ca. 87 m? und einer privaten
Dachterrasse, die sowohl zum Entspannen und Verweilen einladt, als auch einen
tollen Blick auf die Leipziger Skyline hat, erfillt diese Wohnung hoéchste Anspriiche

an urbanes Wohnen.

Die Wohnung prasentiert sich in einem modernen, zeitgemaBen Design und
Uberzeugt mit hochwertigen Materialien. Die FuBbodenheizung sorgt fir eine
angenehme Warme, wahrend das edle Echtholzparkett in allen Wohnraumen fir
eine stilvolle Atmosphare sorgt. Das offene Raumkonzept bietet Ihnen viel

Freiraum, um lhre individuellen Wohntraume zu verwirklichen.

Die drei Zimmer bieten lhnen viel Platz fir ein Schlafzimmer, ein Kinder- oder
Arbeitszimmer sowie einen offenen, groBzlgigen Wohnbereich. Das Highlight der
Wohnung ist jedoch die groBzlgige Dachterrasse, die nicht nur fir ein luxuridses
Wohngefihl sorgt, sondern auch einen atemberaubenden Blick auf die Umgebung

und den Leipziger Himmel bietet.

Diese Wohnung eignet sich ideal flr Singles oder Paare, Eigennutzer oder
Kapitalanleger, die in einem modernen und komfortablen Ambiente wohnen
mochten und den Luxus einer Dachterrasse schatzen. Zégern Sie nicht und lassen
Sie sich diese einzigartige Gelegenheit nicht entgehen - vereinbaren Sie noch

heute einen Besichtigungstermin!

Folgen Sie uns schon auf Instagram?




https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Details of amenities

- Erstbezug nach Sanierung

- Ideal fir Eigennutzer oder Investoren
- FuBbodenheizung

- Wohnkiche

- Dachterrasse

- Echtholzparkett

- Dreifachverglasung

- Kellerabteil

- Verfluigbar ab 01.12.2025
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All about the location

Die Wohnlage befindet sich im Stadtteil Leipzig Mdckern, welche verkehrsguinstig
angebunden ist und eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
offentlichen Verkehrsmitteln in der Nahe bietet. Der Fockeberg und der
Johannispark bieten zudem attraktive Erholungsgebiete, die ideal flr Spaziergange,

Sport und Freizeitaktivitaten sind.

Zudem liegt die Leipziger Innenstadt nur wenige Minuten entfernt, sodass alle
wichtigen kulturellen, gastronomischen und geschaftlichen Angebote bequem zu

erreichen sind.

Die Lage von Leipzig Mdckern bietet eine sehr gute Verkehrsanbindung an das
offentliche Verkehrsnetz sowie an das StraBennetz. In der Nahe befinden sich Bus-
, StraBenbahn- und S-Bahn-Stationen. Ebenso gibt es gute Anbindungen an die B2
und die A9. Dadurch sind auch weiter entfernte Ziele, wie der Flughafen

Leipzig/Halle oder die umliegenden Autobahnen, schnell erreichbar.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341-58 32880

E-Mail: leipzig@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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