\/p VON POLL

REAL ESTATE

Lowenberger Land / Neuldwenberg

Living close to nature — living close to the city
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Property ID: 25476001 - 16775 Lowenberger Land / Neuldwenberg

At a glance
25476001 349.000 EUR
ca. 151 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
1921 Well-maintained
2xC t .
x Car por Solid
ca. 224 m2

Terrace, Fireplace
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Energy Data

Electricity Energy demand
18.09.2035 certificate

223.80 kWh/m2a
Electric

G

1921
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Floor plans
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A first impression

This spacious semi-detached house, with approximately 151 mz of living space, sits on a
generous plot of around 1,375 m2 and offers ample room for individual design ideas. The
house features two floors plus an attic and is ideally suited for families, multi-generational
living, or combining living and working under one roof. The spacious living and dining
area on the ground floor, with access to the terrace, forms the heart of the home. Large
windows provide plenty of natural light and create a welcoming atmosphere. The terrace
offers a beautiful view of the expansive garden, which, at over 1,300 mz, offers numerous
possibilities for leisure activities, gardening projects, or children's play areas. The house
is in good condition and is essentially ready for occupancy. While some areas still reflect
older standards, they provide a solid foundation for future modernizations tailored to your
own preferences. This property offers a sound basic structure, generous living space, and
plenty of potential to realize your personal living vision — ideal for buyers seeking space,
tranquility, and design flexibility.
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Detalils of amenities

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet eine solide Basis fur
individuelles Wohnen. In den vergangenen Jahren wurden Teilmodernisierungen
durchgefhrt.

Beide Etagen verfligen jeweils Uber einen Kamin, der fir eine angenehme
Wohnatmosphare sorgt und eine zusatzliche Heizquelle bietet.

Ein Carport mit der Moéglichkeit fur zwei Stellplatze bietet praktischen Schutz fir
Fahrzeuge. Insgesamt Uiberzeugt die Immobilie durch funktionale Grundstrukturen und
Potenzial zur individuellen Weiterentwicklung.
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All about the location

Das Lowenberger Land vereint landliche Ruhe mit moderner Infrastruktur im Berliner
Pendlergtirtel. Die Region zeichnet sich durch eine niedrige Bevdlkerungsdichte und eine
hohe Lebensqualitat aus — ideal fir Familien, die ein naturnahes Umfeld mit guter
Anbindung an die Hauptstadt suchen.

Schulen, Kindergarten, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten sind im Ort und in der naheren
Umgebung vorhanden. Der Bahnhof Léwenberg (Mark) liegt nur wenige Minuten entfernt
und bietet eine direkte Bahnverbindung nach Berlin — in rund 40 Minuten erreicht man
ohne Umsteigen den Potsdamer Platz.

Die Umgebung ladt mit weitlaufigen Feldern, Wéldern und mehreren Badeseen, die mit
dem Fahrrad in wenigen Minuten erreichbar sind, zu Erholung und Freizeitaktivitdten im
Griinen ein.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 223.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1921.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Martin Frader

André-Pican-Stral3e 63, 16515 Oranienburg
Tel.: +49 3301 - 705 99 33
E-Mail: oranienburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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