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26217033
ca. 129 m2
4.5

3

2

1976

1x Garage

At aglance

314.000 EUR
Semi-detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 42 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
23.02.2036 211.50 kWh/m2a
Gas G

1970
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Floor plans

Doppelhaushalfte mit
Split-Level Etagen
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A first impression

Split-L evel-Doppelhaushalfte mit besonderem Wohngefiihl in begehrter Lage von Boye.

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1976 Giber zeugt mit ihrem
aufergewohnlichen Split-Level-Grundriss, der dem Haus eine lebendige Raumstruktur und
einen ganz besonderen Wohnchar akter verleiht. Die ver setzten Wohnebenen schaffen
raffiniert eine Verbindung der einzelnen Bereiche auf harmonische Weise.

Grof3zugige Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und unterstreichen die helle,
freundliche Atmosphére des Hauses. Her zstiick der Immobilieist der weitlaufige
Wohnbereich, der mit seiner Offenheit und Gemiitlichkeit den idealen Mittelpunkt fir das
Familienleben bildet.

DasHaus verfligt Uber zwel gut geschnittene Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie ein
charmantes Studio im Dachgeschoss, das sich hervorragend als Homeoffice, Gastezimmer
oder kreativer Ruckzugsort nutzen l&sst.

Das K ellergeschoss bietet nicht nur Abstellméglichkeiten, sondern auch Platz fir Hobby,
Technik, Waschmaschine und Trockner.

Die Immoabilie prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und bietet beste
Voraussetzungen, um den eigenen Wohntraum zu verwirklichen. Besonder s hervor zuheben
ist die familienfreundliche Lagein einem der beliebtesten Stadtteile von Boye. Dasruhige,
gepflegte Nachbar schaftsumfeld, und eine ausgezeichnete Infrastruktur im nahen
Umfeldmachen diesen Standort besonders attr aktiv.

Eine Immobilie mit Charakter, Licht und einem auf3er gewohnlichen Raumkonzept — ideal
far alle, die ein familiéres Zuhause in bester Wohnlage suchen.
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Details of amenities

Wintergarten in 1991 mit bodentiefen Fenster elementen Kunststoff - 6,5 m2
Gasheizung aus 2003;
Béder aus 1990;
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All about thelocation

Ceélle besticht als charmante mittelgrof3e Kreisstadt in Nieder sachsen durch seine
ausgewogene Verbindung von historischer Atmosphéare und moderner Infrastruktur. Mit
rund 67.000 Einwohnern bietet die Stadt ein sichertes und familienfreundliches Umfeld, das
vor allem durch seine solide Gesundheitsver sorgung, vielfaltige Bildungsangebote und die
gunstige Anbindung an den Grof3raum Hannover Uberzeugt. Dieruhige L ebensqualitat und
die stabile Nachfrage nach Wohnraum machen Celle zu einem Ort, an dem Familien
langfristig ein behagliches Zuhause finden kénnen.

Im Nordkreisvon Celle prasentiert sich als besonderslebenswerter der Stadtteil Boye, er
besticht durch seine dorfliche Atmosphéare und die Nahe zur Natur, wasihn besondersfir
Familien attraktiv macht. der mit seiner moder aten Bevoélker ungsdichte und dem ruhigen,
wertorientierten Wohnumfeld ideal fir Familien ist. Hier verbindet sich eine funktionale
Infrastruktur mit einer angenehmen Nachbar schaft, die Sicher heit und Gebor genheit

ver mittelt. Dieruhige Atmosphére und die Gber schaubar e Gro3e des Viertels schaffen
Raum fur gemeinschaftliches Miteinander und sorgen fiir eine behutsame Entwicklung, die
den BedUrfnissen von Familien gerecht wird.

In unmittelbarer Nahe laden zahlreiche Parks und Spielplatze zu entspannten Stunden im
Freien ein, sodass Kinder hier unbeschwert spielen und die Natur entdecken konnen —der
nachste Spielplatz ist bereitsin nur zwei Minuten zu Fuld erreichbar. FUr sportlich aktive
Familien bieten vielfaltige Sportanlagen in wenigen Gehminuten attraktive M 6glichkeiten
zur Freizeitgestaltung. Die Bildungslandschaft tGiber zeugt mit einer Auswahl an
Kindertagesstatten und Schulen, darunter das Montessori-Zentrum Celle, dasin etwa 22
Minuten zu Ful3 erreichbar ist. Die Nahe zu medizinischen Einrichtungen wie Arztpraxen,
Zahnarzten und Apotheken, dieinnerhalb von circa 25 bis 30 Minuten zu Ful3 erreichbar
sind, gewahrleistet eine umfassende Gesundheitsver sorgung fur die ganze Familie.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf befinden sich ebenfallsin angenehmer
Reichweite und sind bequem mit dem Bus Uber die Haltestelle Boye, L 180, diein funf
Minuten zu Fuld erreichbar ist, erreichbar. Fir Pendler bietet die Anbindung an den
Bahnhof Celle, der in etwa 45 Minuten zu Fuld erreichbar ist, eine gute Verbindung in die
Region.

Diese harmonische K ombination aus sicherer Wohnlage, vielfaltigen Freizeitangeboten und
einer ausgezeichneten Infrastruktur macht den Nordkreisin Celle zu einem idealen
Lebensraum fir Familien, die Wert auf eine behltete und zukunftsorientierte Umgebung
legen. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem lhre Familie
wachsen und gedeihen kann.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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