Celle

**LAGE, LAGE-LAGE! Penthouse-Wohnung am
Franzosischen Garten mit vielen Extras!**

Property ID: 26217019-1

PURCHASE PRICE: 565.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 122 m? « ROOMS: 3
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At a glance

26217019-1 565.000 EUR

ca. 122 m2 Penthouse

3 Kauferprovision

3 betréagt 2,98 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1999 Well-maintained

1 x Underground car
park

Salid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
26.11.2030 80.10 kWh/m2a
Gas C

1999
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Floor plans

Treppenhaus

Dachterrasse
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A first impression

Willkommen bei dieser exklusiven Penthouse-Wohnungin den ,, Stadtvillen am
Franzosischen Garten!

Mit einer grofRzigigen Wohnflache von ca. 122 m2 und drel Zimmern bietet diese Immabilie
ein komfortables und hochwertiges Wohnerlebnisin besonderer Lage: direkt in erster Reihe
zum Franzosischen Garten.

Dasim Jahr 1999 errichtete und fertiggestellte Haus prasentiert sich in gepflegtem Zustand
und Uberzeugt mit einer gehobenen Ausstattungsqualitat. Wert gelegt wurde auf ein
barrierefreies und alter sger echtes Wohnkonzept, das durch einen Per sonenaufzug er ganzt
wird. So gelangen Sie bequem in Ihr neues Zuhause und genief3en alle Vorteile einer

moder nen, auf Wohnkomfort ausgerichteten Architektur.

Der grof3e Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fenster-Elementen bildet das Her zstiick
der Wohnung. Die lichtdurchflutete Atmosphér e verleiht dem Raum eine besonder e Note
und schafft ein einladendes Ambiente. Ein weiteres Highlight ist die rundumlaufende

L oggia, die zahlreiche M dglichkeiten zum Verweilen unter freiem Himmel er 6ffnet und den
Wohnbereich ideal erweitert.

Zwel Schlafzimmer stehen Thnen zur Verfligung und bieten vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten —ob als Ruhezone, Gastezimmer oder Homeoffice. Erganzt wird das
Raumangebot durch zwei Badezimmer: Ein Vollbad sowie ein separ ates Gaste-WC
gewahrleisten Komfort fir Bewohner und Besucher. Ein praktischer Kellerraum bietet
zusatzlichen Stauraum fir personliche Gegenstande.

Ihr Fahrzeugist im zur Wohnung gehérenden Tiefgar agen-Stellplatz jeder zeit sicher
untergebracht. Fir einereibungslose Verwaltung sorgt die professionelle Objektbetreuung
durch eine lokale Hausverwaltung.

Geheizt wird durch eine zuverlassige Zentralheizung, die auch an kalteren Tagen fur
wohlige Warme sorgt. Aufgrund des ur spriinglichen Baujahres sollte eine alter sbedingte
Renovierung eingeplant werden, die lhnen zugleich die M 6glichkeit bietet, individuelle
Gestaltungswiinsche zu realisieren und eigene Akzente zu setzen. Diese Penthouse-Wohnung
vereint hochwertige Ausstattung und eine traumhaft-schone L age, in erster Reihe zum
Franzosischen Garten, mit exzellenter Infrastruktur und einer barrierefreien Gestaltung —
eine seltene Gelegenheit fur anspruchsvolle Kaufer.




Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, gepflegten Wohnanlage in unmittelbarer Nahe
zum Franzosischen Garten. Die Kombination aus urbanem L ebensgeftihl und der direkten
Nachbar schaft zu einer der schonsten Griinanlagen der Stadt pragt die besondere Qualitéat
dieses Angebots. Stadtnah gelegen, sind alle Ber eiche destéglichen Bedarfs bequem
fuRlaufig erreichbar — darunter Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Cafés, dffentliche
Verkehrsmittel und weitere Einrichtungen.

Das mtl. Hausgeld betragt aktuell EUR 644,00,- und beinhaltet auch den Anteil der
Rucklagen.

Uber zeugen Sie sich selbst vom besonderen Flair dieser Immobilie und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, I hnen diese attraktive Wohnung personlich
vorstellen zu durfen.
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Details of amenities

+ Aufzug

+ Tiefgarage

+ Einbauktiche

+ Vollbad mit Dusche & Wanne

+ GéasteWC

+ zwei Schlafzimmer

+ grofRer Wohn-und Essbereich

+ top-L age am Franzosischen Garten

+ Penthouse-Wohnung, nicht geteilte Etage
+ Betreuung dur ch lokale Hausverwaltung
+ kleiner Vorratsraum angrenzend zur Kiche
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All about the location

Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im siidlichen Bereich der

L ineburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und Braunschweig.
Die Altstadt Celles bildet das gr 63te zusammenhé&ngende Fachwer kensemble Europas und
wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen, Blumlage/Altstadt, Bostel,
Boye, Gar3en, Grof3 Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein Hehlen, L achtehausen,
Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk, Wester celle und Wietzenbruch.

Celleist eine moder ne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien wohlftihlen
konnen. Durch die Ansiedelung groRerer Olfirmen und deren Zulieferer ist Celleauch als
"little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen fihrt, sondern der Stadt
auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturéll steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches Europas
altestes, regelmafiig bespieltes Bar ocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu kommt ein bunter
Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten, Galerien und Stadtfesten.
Bel Pferdefreunden ist natlirlich das Celler Landgestit mit seiner alljahrlichen
Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine Gberaus vielfaltige Natur und

L andschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den Franzdsischen Garten und die
Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schone Spazier gange oder auch Radtouren
machen konnen. Dazu |adt ebenfallsder Allerradweg ein. Viele weitere
Naturerlebnismoglichkeiten gibt esin Celle und Umgebung fur jeden Geschmack.

Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehr stechnische Anbindung an die
Grof3stadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten Residenzstadt ab.
Sowohl die B3 alsauch die A7 und die B214 ermdglichen eine gute Anbindung mit dem Pkw.
Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe der Stadt und verflgt Gber ein gutes
Bahnnetz. Der nachstgelegenste Flughafen Hannover -L angenhagen ist mit dem Autoin etwa
30 min zu erreichen, mit der Bahn in 36 min.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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