Celle

A house with right of way islooking for tradespeople
who want to realize their vision.
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At a glance

25217051-1 179.000 EUR

ca. 141,69 mz? Single-family house/

Gabled roof Detached house

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1938 2023

1x Car port
Solid
ca. 15 m2

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
13.08.2035 208.60 kWh/mza
Gas G

2023
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

S22k
Goo.oke

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Floor plans

Keller/Abstellraum Uberdachte:Terasse

Uberdachung
f. Fahrrader
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Wintergarten o o

Kinderzimmer

Carport

O WMW

Schlafzimmer

Erdgeschoss
Achtung ! UnmaBstabliche Angaben.




Duschbad

FIHE \ Treppe ins EG

*

Wohnzimmer

T_I-

Dachgeschoss
Achtung ! UnmaBstabliche Angaben.
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A first impression

This exceptional property isa detached house with approximately 142 m2 of living space,
situated on a plot of approximately 444 m2. Originally built in 1938, the house has been
continuously renovated and moder nized to enhance living comfort. However, further

moder nization isrecommended to fully realize the property's potential. The house features
fiverooms, including four bedrooms and two bathrooms. A particular charm liesin the
gpacious living and dining ar ea, which offersampleroom for family activities and
entertaining. Thekitchen, with its adjoining conservatory added in 1995, creates a bright
and inviting atmosphere that enriches everyday life. A remarkable aspect of the houseisits
clever use of space over theyears. An additional bedroom was added in 1977, further
expanding theliving area. The property was once used as a multi-generational home,
highlighting the flexibility of the layout. Featuresinclude a carport, built in 2003, and an
additional parking space for another vehicle. A useful featureisthe cold storage room, ideal
for storing provisions. For gardening enthusiasts, there's a shed offering ample stor age space
for gardening tools. Outside, a covered terrace invitesyou to enjoy the peaceful
surroundings. The small garden area offers opportunities for personalization and relaxation.
The house'slocation allows for easy walking access to shops, making everyday life more
convenient. Please note: The neighboring property behind the offered house is connected to
this property via an existing right of way. Thisright of way grantsthe neighbor accessto
their house and is part of along-established, neighborly arrangement. The heating system
was moder nized in 2023 and replaced with a Weishaupt central heating system to ensure
efficient heat supply. Thisupgradeisone of numerous measur es that have contributed to the
preservation and improvement of the property. Overall, thishouseis characterized by its
functional yet comfortable atmosphere. It offers diver se usage possibilities thanksto its well-
designed layout and itslocation in a quiet residential area. This property isideally suited for
families or couples seeking a home wherethey can realize their individual living ideas.
Interested partiesareinvited to arrange a viewing appointment to get a personal impression
of thisdetached house and experienceits potential firsthand.
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Details of amenities

Carport 2003

Anbau und Umbau Wohnhaus 1977

Wintergarten 1995

Uber dachte Terrrasse

1Kuhlkellerraum

Schuppen fir Gartenger ate mit Dachboden

Vorderbebauung! - Zuwegung zum hinteren Haus als Baulast eingetragen.
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All about the location

Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im siidlichen Bereich der

L ineburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und Braunschweig.
Die Altstadt Celles bildet das gr 63te zusammenhéngende Fachwer kensemble Europas und
wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen, Blumlage/Altstadt, Bostel,
Boye, Garf3en, Grofl3 Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein Hehlen, L achtehausen,
Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk, Wester celle und Wietzenbr uch.

Celleist eine moder ne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien wohlfiihlen
konnen. Durch die Ansiedelung groRerer Olfirmen und deren Zulieferer ist Celleauch als
"little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen fihrt, sondern der Stadt
auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturéll steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches Europas
altestes, regelmafiig bespieltes Bar ocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu kommt ein bunter
Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten, Galerien und Stadtfesten.
Bel Pferdefreunden ist natlirlich das Celler Landgestit mit seiner alljahrlichen
Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine Uberaus vielfaltige Natur und

L andschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den Franzdsischen Garten und die
Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schdne Spazier gange oder auch Radtouren
machen kénnen. Dazu ladt ebenfallsder Allerradweg ein. Viele weitere
Naturerlebnismoglichkeiten gibt esin Celle und Umgebung fur jeden Geschmack.

Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehr stechnische Anbindung an die
Grof3stadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten Residenzstadt ab.
Sowohl die B3 alsauch die A7 und die B214 ermdglichen eine gute Anbindung mit dem Pkw.
Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe der Stadt und verfigt Giber ein gutes
Bahnnetz.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 208.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2023.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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