VP ‘ VON POLL

Bergen - Nordkreis

Stilvolles Landanwesen mit eigenem M Uhlenteich.
**Turbine zur Stromver sorgung on top**

Property ID: 25217048-1

PURCHASE PRICE: 1.045.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 400 m2 « ROOMS: 6 * LAND AREA: 56.000 m?2
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At aglance

25217048-1
ca. 400 m2
Hipped roof
6

3

2

1850

1x Car port, 2x
Outdoor parking
space, 1 x Garage

1.045.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1986
Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace
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Energy Data

Electricity Energy demand
10.07.2035 certificate

96.40 kWh/m2a
Electric

C

1986
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

Dieses aufRer gewohnliche Anwesen préasentiert sich alsreprasentatives Einfamilienhaus mit
einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 400 m2 auf einem weitlaufigen Grundsttick von etwa
56.000 m2. Das historisch gepragte Haus wurdeim Jahr 1850 errichtet und zwischen 1986
und 1990 umfassend moder nisiert. Seither verbindet die Immabilieihren urspringlichen
Charme mit zeitgemalRem Wohnkomfort und einer Ausstattung von gehobener,
anspruchsvoller Qualitat.

Bereits das Erdgeschoss liber zeugt mit einem stilvollen Kaminzimmer, dessen
abgenommener Kachelofen eine behagliche und zugleich elegante Atmosphér e schafft —ein
Ruckzugsort fir ruhige Stunden in exklusivem Ambiente. Die hochwertig ausgestattete
Landhausktiche wurde mit Blick auf Funktionalitat und Design konzipiert und bietet ideale
Voraussetzungen fur kulinarische Gentisse auf hohem Niveau.

Im ersten Obergeschoss erwartet Sie ein grof3ziigig gestaltetes Wohn- und L esezimmer mit
offenem Raumkonzept, das eine angenehme Grol3zligigkeit ausstrahlt. Angrenzend befindet
sich ein Schlafzimmer, das Raum fir erholsame Néachte in ruhiger Umgebung bietet.
Erganzt wird diese Ebene durch ein komfortables Wannenbad. Uber einen Durchgang
gelangen Siein den ausgebauten Anbau, der mit einem lichtdurchfluteten, deckenhohen
Raum beeindruckt und vielféltige, reprasentative Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet.

Das zweite Ober geschoss bildet eine weitlaufige, offene Ebene, deren Grol3ziigigkeit und
Flexibilitat unter schiedlichste Nutzungskonzepte zulésst. Ein weiteres Bad erganzt diese
Etage. Das Dachgeschoss verfiigt ebenfalls tiber einen offenen Bereich, der sich
hervorragend als stilvolles Gastezimmer oder privater Riickzugsraum eignet.

Zur aufRergewohnlichen Nutzungsvielfalt des Anwesenstragen auch die Nebengebaude bei.
Die Remisein traditioneller Fachwerkbauweise fligt sich harmonisch in das Gesamtbild ein
und bietet zusétzlichen Raum, beispielsweise fur Werkstatt-, Atelier- oder L ager zwecke.

Ein besonderes Highlight stellt der zum Grundstiick gehérende, gro3ziigig angelegte Teich
mit seedhnlichem Charakter dar, erganzt durch einen kleinen Biotop-Wald. Diese naturnah
gestalteten Bereiche schaffen ein hohes Maf? an Privatsphare, laden zu erholsamen
Spaziergangen ein und unter streichen den exklusiven Char akter des Anwesens.

Fur Fahrzeuge stehen insgesamt vier AulRenstellplétze zur Verfligung. Ein technisches

Alleinstellungsmerkmal ist die wasser betriebene Turbine, die eine netzunabhangige
Stromver sorgung ermaoglicht und dem Anwesen einen bemerkenswerten Grad an Autarkie




verleht.

Dieses Anwesen richtet sich an Kaufer mit gehobenen Anspr tichen, die groRzligige Flachen,
eine besonder e L age sowie eine hochwertige, individuelle Wohnqualitat zu schatzen wissen.
Die Kombination aus historischer Substanz, luxuriosem Wohnkomfort und einzigartigen
Ausstattungsmer kmalen macht diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit.

Verschaffen Siesich selbst einen Eindruck und entdecken Sie bei einer personlichen
Besichtigung die besonder e Atmosphéare und die vielfaltigen M 6glichkeiten dieses
aulRer gewdhnlichen Anwesens.
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Details of amenities

Erdgeschoss:

Kaminzimmer mit Kachelofen (abgenommen)
hochwertige L andhauskiiche

1.0G

Wohn- & Lesezimmer, grol3er offener Raum
Schlafzimmer

Wannenbad

Durchgang zum ausgebauten Anbau

1. OG Anbau

Lichtdurchfluteter Deckenhoher Raum.

2.0G

Grole offene Ebene, vielseitig nutzbar

Bad

Dachgeschoss

ein offener Raum, als Gastezimmer nutzbar
Nebengebaude / Remise: Fachwerk

Zum Anwesen gehort ein See und ein kleiner Biotop-Wald
Das Anwesen verflgt Uber eine wasser betriebene Turbine zu netzunabhangigen
Stromver sor gung.
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All about the location

Bleckmar ist ein ruhiger Ortsteil der Stadt Bergen im Landkreis Celle und zeichnet sich
durch seine naturnahe L age sowie eine gewachsene, Uber schaubare Wohnstruktur aus. Die
Umgebung ist gepragt von Feldern, Waldern und wenig Durchgangsverkehr, was ein
angenehmes, sicheres Wohnumfeld schafft und insbesondere M enschen anspricht, dieWert
auf Ruheund L ebensqualitéat legen.

Die natur nahe Umgebung rund um Bleckmar |adt zu Spazier gangen, Fahrradtouren und
Erholungim Grlnen ein. Gleichzeitig sorgt die gute Erreichbarkeit der umliegenden Orte
fur eine praktische Alltagsgestaltung. Die Verkehrsanbindung ist vor allem auf den
Individualverkehr ausgerichtet und ermdglicht eine gute Verbindung in Richtung Celle,
Soltau und Hannover. Regionale Busver bindungen stellen zusétzlich eine Anbindung an
Bergen und das Umland sicher.

Die Stadt Bergen ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet eine gut ausgebaute
Infrastruktur. Hier befinden sich Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie ar ztliche Ver sorgung. Auch Kindergarten,
Grundschulen und weiterfihrende Schulen sind in Bergen vorhanden und gut erreichbar,
wodur ch die Lage sowohl fir Familien alsauch fiir Berufstatige und altere Bewohner
attraktiv ist. Schulbusverbindungen er génzen das Angebot.

DieKreisstadt Celleliegt rund 20 Fahr minuten entfernt und erwelitert die I nfrastruktur
deutlich. Neben einer historischen Innenstadt bietet Celle weiterfiihrende Bildungsangebote,
Kliniken, Facharzte, kulturelle Einrichtungen sowie ein vielfaltiges Einkaufs- und
Freizeitangebot.

I nsgesamt verbindet Bleckmar bel Bergen ruhiges Wohnen in landlicher Umgebung mit
einer funktionalen, gut erreichbaren Infrastruktur. Die Lage eignet sich flr unter schiedliche
L ebensphasen und bietet eine ausgewogene K ombination aus Entspannung,

Ver sorgungssicher heit und Mobilitét.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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