Darmstadt

Seltene Gelegenheit! Am Ful3e der Mathildenhohe

Property ID: 26005044

PURCHASE PRICE: 1.750.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 160 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 841 m?
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At aglance
26005044 1.750.000 EUR
ca. 160 m2 Single-family house/
Gabled roof Detached house
5 Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des
2 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 x Outdoor parking .
space, 1 x Garage Likenew
Solid
ca. 58 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Central heating Legally not required
Gas
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A first impression

Zum Verkauf steht ein auRergewohnliches Einfamilienhaus aus dem Ur sprungsjahr 1955/56,
dasim Rahmen einer umfassenden Kernsanierung in den Jahren 2019/2020 grundlegend
moder nisiert wurde. Das Haus ist denkmalgeschiitzt und préasentiert sich heutein einem
neuwertigen Zustand. Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 160 m2 und einer
Grundstiicksflache von etwa 841 m? bietet diese Immobilie vielseitige M 6glichkeiten fur
anspruchsvolle Kéaufer.

Das Gebaude besticht dur ch seine gehobene Ausstattungsqualitat und den Einsatz erlesener
Materialien. Die Wohnbereiche sind offen und grof3zligig gestaltet und bieten mit flnf
Zimmern, darunter zwei Schlafzimmern und zwei Badezimmern, ein angenehmes
Raumangebot. Beim Eintritt empfangt Sie ein modern gestalteter Eingangsber eich mit
grof3em, maldgefertigtem Gar derobenschrank und stilvoll integrierten Sitz- und
Staumaoglichkeiten.

Das ger aumige Esszimmer ermoglicht entspannte Mahlzeiten in geselligem Rahmen. Die
grof3e Fensterfront im Essbereich bietet Ausblicke ins Griine und verbindet Wohnkomfort
mit Naturerlebnis. An den Essbereich schliefdt eine offene Designer-K liche an, die moder ne
Einbauten, stilvolle Oberflachen, eine griine Glasr ickwand und Ger dte auf dem neuesten
Stand der Technik vereint.

Der beeindruckende Wohnbereich tber zeugt durch eine ca. 3,50 M eter hohe Decke und
schafft so ein offenes, luftiges Raumerlebnis. Im Zuge der Kernsanierung wurden
hochwertige Einbauschréanke installiert, die Stauraum auf elegante Weise bieten. Besonder es
Augenmerk verdient der Wohnbereich mit seiner warmen Holzdecke, gr of3flachigen
Fenstern, dieviel Tageslicht einlassen, sowie har monisch abgestimmte Einbauleuchten, die
fur eine angenehme Atmosphare sorgen.

Im privaten Bereich des Hauses befindet sich das Hauptschlafzimmer mit Bad en Suite, das
Privatsphére und Komfort auf hohem Niveau vereint. Das zweite Schlafzimmer eignet sich
ideal als Gastezimmer oder Biuro. Beide Badezimmer sind elegant gestaltet und mit
hochwertigen Armaturen ausgestattet.

Besonder s hervor zuheben ist der grof3ziigige, eingewachsene Garten, der ver schiedene
Ruckzugs- und Gestaltungsmaoglichkeiten bietet und von zahlreichen Baumen und
Strauchern umgeben ist. Zur Erholungim Freien |adt der Terrassenfreisitz mit modernem
Plattenbelag und genligend Platz fiir eine Sitzgruppe ein — eine Erweiterung des Wohnens
insGrine.




Das einseitig angebaute Haus préasentiert sich in klaren Linien mit klassischer Fassade,
Satteldach und gepflegtem Erscheinungsbild. Die Zentralheizung sorgt zu jeder Jahreszeit
fur wohlige Temperaturen.

Zusammenfassend bietet diese neuwertige Immaobilie zahlr eiche Annehmlichkeiten dank der
vollstandigen Moder nisier ung, kombiniert mit historischer Gebaudekultur. Vereinbaren Sie
gerne einen Besichtigungster min — dieses Haus Uiber zeugt dur ch Qualitat, Raumangebot und
das harmonische Zusammenspiel von Geschichte und Moderne.
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Details of amenities

* Erlesene verbaute Materialien

* Wohnbereich mit ca. 3,50 m hoher Decke
* Kernsaniert in 2019/2020

* Hochwertige Einbauschranke

* Schlafzimmer mit Bad en Suite

* Grol3er Essbereich

* offene Designer Kiiche

* Klimaanlage

* Groler herrlich eingewachsener Garten
u.v.m.
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All about the location

Die Mathildenhthe zahlt zu den begehrtesten und kulturell bedeutendsten Wohnlagen
Darmstadts. Das UNESCO-Weltkulturerbe begeistert mit seiner einzigartigen Verbindung
aus historischer Architektur, park&hnlichen Grinflachen und einem besonderen
klnstlerischen Ambiente. Préchtige Bauwerke, stilvolle Jugendstilelemente sowie zahlreiche
Skulpturen und Denkmaler verleihen diesem Stadtviertel eine aul3er gewohnliche
Atmosphér e und machen es zu einem der schonsten Wohnstandorte der Region.

Der nahegelegene Park Rosenhoheist in wenigen Gehminuten erreichbar und ladt zu
entspannten Spazier gangen sowie erholsamen Stunden im Griinen ein. Gleichzeitig
profitieren Sievon einer hervorragenden Infrastruktur: Einkaufsmdoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Restaurants, Cafés, Arzte und Apotheken befinden sich in direkter
Umgebung.

Auch die Verkehrsanbindung tiber zeugt durch kurze Wege zum 6ffentlichen Nahver kehr
sowie eine schnelle Erreichbarkeit der Darmstadter I nnenstadt. Freizeit- und
Kulturangebote wie der Woog, das Jugendstilbad oder das K ongresszentrum dar mstadtium
sind ebenfalls bequem fulRlaufig erreichbar und unterstreichen die hohe L ebensqualitét
dieser besonderen Lage.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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