VP ‘ VON POLL

Darmstadt

Groldes Grundstlck, gepflegtes Haus mit Potential

Property ID: 26005039

PURCHASE PRICE: 1.100.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 140 m2 « ROOMS: 6 ¢ LAND AREA: 801 m?
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At aglance

26005039 1.100.000 EUR

ca. 140 m2 Single-family house/

6 Detached house

4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des

1957 beurkundeten
Kaufpreises

2x Garage 2021

Well-maintained
Solid
ca. 70 m2

Terrace, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
01.06.2036 277.59 kWh/m2a
Gas H

2000
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A first impression

Dieses grof3zligige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1957 prasentiert sich auf einem etwa
801 m2 grofRen Grundstiick und Uberzeugt durch seine gelungene Raumaufteilung. Mit einer
Wohnflache von ca. 140 m2 und insgesamt sechs Zimmern, davon vier Schlafzimmer, bietet
dieImmobilievid Platz fur individuelle Wohnkonzepte. Sie kann sowohl als grof3es
Einfamilienhaus genutzt als auch als Zweifamilienhaus belassen wer den —beide Optionen
sind mdglich und er 6ffnen vielseitige Nutzungsper spektiven.

Bereitsbeim Betreten des Hauses féllt der gepflegte Zustand ins Auge, der durch
kontinuierliche M oder nisierungen unter strichen wird. Im Jahr 2000 wurden umfangreiche
Sanierungsar beiten durchgefiihrt. Dazu zahlen der Einbau einer neuen Gasbrennwert-
Heizung, der Austausch samtlicher Heizleitungen und Heizkorper sowie die Erneuerung der
Wasser leitungen mit hochwertigen Edelstahlrohren. Zeitgleich erfolgte eine umfassende
Badsanierung, die den Wohnkomfort maf3geblich erhoht.

Weiter e wesentliche M oder nisier ungen tragen dazu bei, den Wohnwert des Hauses stetig zu
verbessern. 2007 wurden Haustir und Garagentore erneuert, 2011 erfolgte der Einbau von
neuen Fenstern sowie Rollladen. 2012 wur de das Dach komplett erneuert, 2014 das
Badezimmer im Keller saniert. Zuletzt wurdeim Jahr 2021 die Dammung des Dachbodens
inklusive der Geschossdecke vorgenommen. So prasentiert sich die Immobilie auch nach
vielen Jahren weiterhin in einem gepflegten Zustand.

Die Ausstattung des Hauses zeichnet sich durch Funktionalitat und einen normalen
Ausstattungsstandard aus. Besonder s hervor zuheben ist die vor handene Entkalkungsanlage,
diefir komfortables und schonendes Wasser sorgt. Im Aul3enbereich tiber zeugt das
grof3zigige Gartengrundstiick, das vielfaltige Freizeit- und Nutzungsmaglichkeiten bietet.
Ein Gartenhaus schafft zusatzlichen Stauraum und rundet das Angebot ab. Die grof3ziigige
Terrasse ladt bei schénem Wetter zum Verweilen im Freien ein und schafft einen
angenehmen Uber gang zwischen Wohnbereich und Garten.

Fiur Fahrzeuge stehen zwel Garagen sowie zwel zusdtzliche Stellplatze vor den Garagen zur
Verfligung. Dies gewahrleistet ausreichend Parkmoglichkeiten direkt auf dem Grundstiick
und tragt zur Alltagstauglichkeit des Hauses bei.

Drei Badezimmer im Haus sorgen flir Privatsphére und Komfort, besondersfir grofRere
Familien oder bei Nutzung als Zweifamilienhaus. Die Versorgung mit Warme erfolgt Uber
eine moder ne Zentralheizung, diein den letzten Jahren auf den aktuellen Stand der Technik
gebracht wurde.




Mit seiner durchdachten Raumaufteilung, dem grof3ziigigen Grundsttick und der Vielzahl
an Sanierungs- und M oder nisierungsmafRnahmen ist diese gepflegte Immobilie ein
interessanter Wohnsitz — sei es als grof3es Einfamilienhaus oder bei Bedarf als
Zweifamilienhaus. Die K ombination aus Platzangebot, moder ner Haustechnik und
attraktiven AulRenflachen macht eine Besichtigung besonder s empfehlenswert.
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Details of amenities

* Entkalkungsanlage

* Gastezimmer im UG

* Duschbad im UG

* Grol3zlgige Holzterrasse
* Gartenhaus

* 2 Garagen

* u.v.m.
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All about the location

Die Immobilie befindet sich im beliebten und ruhigen Stadtteil Bessungen.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Apotheken, Arzte sowie Schulen und
Kinder garten/-tagesstatten sind ful3laufig erreichbar. Im Ortsbild wirken drei groR3ere
Par kanlagen (Orangeriegarten, Prinz-Emil-Garten und Wolfkehl'scher Park) sowie die
N&he zu Lichtwiese und Dar mstadter Ostwald.

Durch die sehr guten Verkehrsanbindungen durch Straf’enbahn und Bus gelangt man
innerhalb weniger Minuten in Darmstadts Stadtmitte.

Auch die Anbindung zu den Autobahnanschliissen A5 und A67 ist mit dem Autoin ca. 10
Minuten zu erreichen.

Diekreisfreie Stadt Dar mstadt hat momentan ca. 160.000 Einwohner und hat sich in
kirzester Zeit zur Technologiestadt entwickelt. Den Titel Wissenschaftsstadt hat sie seit
1997 inne.

Bekannt ist Darmstadt auch von seinen Univer sitaten.

Dar mstadts Wahr zeichen die M athildenhéhe mit dem Museum K Uinstlerkolonie, dem
Funffingerturm sowie der Russischen Kapelle sind touristische Highlights und auf dem Weg
zum Unesco-Welterbe. Das L andesmuseum, das Staatstheater, das K ongr esszentrum sowie
das Jugendstilbad sind weitere Sehenswurdigkeiten.

Auch Freizeitaktivitaten sind geniigend vor handen, vom kleinen, natirlichen Badesee bis
nahegel egene Waldgebiete sowie zahlreiche Vereine und Sportmdglichkeiten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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