Griesheim

SolidesMFH im Her zen von Grieshem

Property ID: 26005038

PURCHASE PRICE: 769.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 357,38 m2 « ROOMS: 12 « LAND AREA: 552 m?
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Property ID: 26005038 - 64347 Griesheim

At a glance
26005038 769.000 EUR
ca. 357,38 m? M ulti-occupancy
house / multi-family
12
home
6 Kauferprovision
5 betréagt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
1928 beurkundeten
2x Garage K aufpreises
2021
M oder nised
ca. 50 m?
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
31.05.2036 146.90 kWh/mz2a
Gas E

2024
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A first impression

Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus mit Ladenlokal bietet | hnen auf einer Wohnflache von
ca. 357,38 m2 und einer Grundstiicksgr6i3e von ca. 552 m2 ein attraktives Angebot fir
Investoren oder Eigennutzer, die Wert auf eine gute Lage von Griesheim und eine
nachhaltige Substanz legen. Das Haus wurde im Jahr 1928 und 1955 (Seitenbau) errichtet,
befindet sich jedoch durch umfangreiche Mal3nahmen in einem moder nisierten Zustand und
Uber zeugt mit einer durchdachten Mischung aus Tradition und aktuellem Komfort.

Diejahrliche Nettokaltmiete betragt: 40.000€ p.a.

Die Immobilie verflgt tUber insgesamt 12 Zimmer, darunter 6 Schlafziimmer und 5
Badezimmer. Diese Raumaufteilung bietet vielfaltige Nutzungsméglichkeiten — sel esals
Generationenhaus, fur mehrere Familien, als Wohn- und Arbeitsstatte oder zur reinen
Kapitalnutzung mit solider Mieterstruktur. Die Ausstattung entspricht einer normalen
Ausstattungsqualitat und erfillt zeitgeméalie Wohnanspr tiche.

Besonder s hervorzuheben ist der Zustand der Immobilie: Uber die Jahrewurde das
Gebaude werterhaltend behandelt. Im Jahr 2021 wur den umfassende M oder nisierungen
durchgefihrt. Dazu gehéren die Erneuerung der Heizung sowie der Gastherme, was einen
effizienten und zuverlassigen Betrieb garantiert. Zwei Wohnungen wurden dabei komplett
renoviert —inklusive der Bader und der Einbauktichen, was den Wohnkomfort fir die
Bewohner entscheidend erhoht.

Auch frihere Investitionen belegen den konsequenten Erhaltungswillen der Eigentiimer:
Bereits 2011 wurde das Seitenhaus gedammt und das Dach erneuert, sodass die

ener getischen Anforderungen zeitgemald umgesetzt wurden. Das L adenlokal, das zur
Immobilie gehort, wurde im Jahr 2010 renoviert —auch hier profitieren Eigentimer und
Mieter von soliden, moder nen Standards.

DasHauswird tUber eine Mischung aus Etagenheizung und Zentralheizung beheizt, was
Ihnen je nach Einheit flexible und anpassungsféhige Heizlsungen bietet. Diese technischen
Details dienen nicht zuletzt dem Wohlbefinden der Bewohner und bieten eine stabile
Grundlage fur geringe Betriebskosten und effizientes Ener giemanagement.

Dank regelmaRiger Renovierung und gezielter Investitionen ist die Immobilie heute
zeitgemal? ausgestattet und bietet eine gute Mieterstruktur, was die Attraktivitat nachhaltig
unter streicht. Das gepflegte Gesamtbild und die M oder nisier ungsmaldnahmen sor gen dafr,
dass sowohl Eigennutzer alsauch Vermieter von einer nachhaltig werterhaltenden




Liegenschaft profitieren kénnen.

DieLagein Griesheim zeichnet sich durch eine gute I nfrastruktur und eine angenehme
Nachbar schaft aus. Einkaufsméglichkeiten, Verkehrsanbindung und alle Einrichtungen far
den taglichen Bedarf sind bequem erreichbar.

Dieses M ehrfamilienhaus mit Ladenlokal bietet Ihnen eine attraktive Kombination aus
grolRem Platzangebot, bestandiger Bausubstanz und zeitgemal3er Technik —ein ideales
Angebot fir alle, die Wert auf Qualitat, Flexibilitat und die Starken einer gepflegten
Immobiliein guter Lage legen. Vereinbaren Siejetzt Ihren personlichen
Besichtigungster min und machen Sie sich selbst ein Bild von den M 6glichkeiten dieser
Immobilie.
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Details of amenities

* FUnf Wohneinheiten

* Zwei erneuerte Bader

* Zwei neuwertige Einbauktichen

* Neuwertige Heizungen

* Gemeinschaftliche Hof- und Gartenflache
* Ladenlokal (Allianz Versicherungsbiiro)
* Zwei Garagen
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All about the location

Die Stadt Griesheim mit ihren Gber 28.000 Einwohnern ist die groi3te Stadt im Landkreis
Dar mstadt-Dieburg und liegt im Herzen des Rhein-Main-Neckar-Raums. Griesheim
erstreckt sich auf einer Gemarkungsflache von 2.155 Hektar, die an die Naherholungsgebiete
des Hessischen Rieds, der Hessischen Ber gstrafie und des Odenwalds angrenzen. Uber zwei
Autobahn-Anschlussstellen ist Griesheim optimal an das Ballungsgebiet Rhein-M ain-Neckar
und an den Frankfurter Flughafen angebunden.

Diefreundliche, offene Stadt ist in den letzten Jahrzehnten organisch rund um ihren
schonen Stadtkern gewachsen. Die Griesheimer sind stolz darauf, dassihre Heimatstadt
ihren urspringlichen und sympathischen Charakter bewahren konnte und ein

Uber schaubarer Ort blieb, in dem essich ruhig und sicher leben und arbeiten lasst. Die Stadt
bietet ein gesundes soziales Umfeld mit einer aul3er gewdhnlich guten Infrastruktur und
familienfreundlichen Neubaugebieten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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