VON POLL

Darmstadt

City-Apartment mit Tiefgaragenstellplatz

Property ID: 26005036

% Kl-basiertes Bild

PURCHASE PRICE: 129.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 19,12 m2 « ROOMS: 1

www.von-poll.com
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Property ID: 26005036 - 64283 Darmstadt

At a glance

26005036 129.000 EUR

ca. 19,12 m? Apartment

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1981 Kaufpreises
Solid
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
01.01.2029 191.00 kWh/mz2a
Gas F

1981
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The property

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis ° 25 Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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A first impression

Willkommen zu diesem kompakten 1-Zimmer-Apartment in zentraler | nnenstadtlage

Dar mstadts. Die Wohnung befindet sich im 2. Ober geschoss eines solide verwalteten

M ehrfamilienhauses mit 50 Einheiten und Uber zeugt durch ihre praktische Aufteilung sowie
den inklusive TG-Stellplatz.

Das Apartment wurde neu aufgewertet und prasentiert sich in einem gepflegten,
bezugsfertigen Zustand. Neuer Vinylboden in Diele und Wohnber eich sowie frisch
gestrichene Wande sorgen fiir ein hellesund modernes Ambiente. Das Badezimmer wurde
ebenfalls aufgewertet.

Als besonderes Highlight befindet sich das Gebaude der zeit in einer umfassenden

I nstandsetzung: Dachsanier ung und Fassadener neuerung wer den aktuell gleichzeitig
durchgefihrt. Der Kaufer profitiert damit von einem moder nisierten
Gemeinschaftseigentum.

Diezentrale Lagein der Darmstadter Innenstadt macht das Apartment besonder s attraktiv
fur die Vermietung —ideale Zielgruppe sind Studierende der nahen TU Darmstadt sowie
Berufspendler. Das Objekt eignet sich hervorragend als solide, unkomplizierte
Kapitalanlage.
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Details of amenities

* Mehrparteinenhaus mit 2 Gewer beinheiten

* Apartment im 2.0ber geschoss

* Neu renoviert

* K ichenzeile mit 2 Kochplatten, Spule und K iihlschrank

* Badezimmer mit neuen Sanitérobjekten (WC, Waschbecken, Spiegelschrank) sowie
Dusche

* Gegensprechanlage

* Tiefgaragenstellplatz

* Kellerraum
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All about the location

Das Apartment liegt in unmittelbarer I nnenstadtnahe Dar mstadtsund profitiert von einer
ausgezeichneten Lage. Der Luisenplatz —das pulsierende Herz der Stadt mit seinen
Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaur ants und dem wdchentlichen Markt —ist bequem zu
Ful3 in wenigen Minuten erreichbar. Sdmtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs,
Banken, Apotheken und Gastronomie befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Die Nahe zur Technischen Universitat Darmstadt sowie zu mehreren Hochschulen macht die
L age besonder s begehrt. Darmstadt zahlt zu den bedeutendsten Univer sitatsstadten
Deutschlands und ver zeichnet jahrlich eine hohe Anzahl an Studierenden, die nach
geeignetem Wohnraum in zentraler L age suchen. Kompakte Apartmentsin Innenstadtnéhe
sind entsprechend stark nachgefragt und erfahrungsgemal schnell ver mietet.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend — Buslinien und
Strallenbahn sind ful3laufig erreichbar und verbinden die L age schnell mit dem gesamten
Stadtgebiet sowie dem Hauptbahnhof Dar mstadt. Von dort bestehen direkte Verbindungen
nach Frankfurt am Main und in die gesamte Rhein-M ain-Region.

Fur Autofahrer ist die Lage ebenfalls attraktiv: Die umliegenden Bundesautobahnen sind in
wenigen Minuten erreichbar und machen das Objekt auch fur Pendler aus dem Umland
interessant.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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