VON POLL

Darmstadt

Vermietete Maisonettewohnung in Bessungen

Property ID: 26005022

PURCHASE PRICE: 469.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 98 m2 « ROOMS: 4
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At a glance

26005022 469.000 EUR

ca. 98 m2 M aisonette

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1961 Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca.5m?2
Guest WC, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
25.08.2029 123.00 kWh/mz2a
Gas D

2011
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A first impression

Maisonette-ETW in Bessungen, ver mietet.

Zum Verkauf steht eine gepflegte M aisonette-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 98 m?
in zentraler Lage von Bessungen. Die Immobilie wurdeim Jahr 1961 errichtet und befindet
sich in einem fertiggestellten, laufend instandgehaltenen Haus. Die L age bietet eine sehr gute
Anbindung an die stadtische I nfrastruktur und ermoglicht kurze Wege zu allen
Einrichtungen destéglichen Bedarfs.

Die Wohnung erstreckt sich Uber das Erdgeschoss und das Ober geschoss, was ein
angenehmes und grof3ztigiges Wohngefiihl erzeugt. Der durchdachte Grundrissverteilt sich
auf insgesamt 5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und ein grofl3es Badezimmer. Das
Raumkonzept ist ideal geeignet fur Paare, Familien oder Personen, die ein zusétzliches
Arbeits- oder Gastezimmer bendétigen. Die Maisonette ermoglicht durch ihre zweigeschossige
Bauweise und die klare Raumaufteilung unter schiedliche Wohn- und
Nutzungsmoglichkeiten.

Betritt man die Wohnung, fallt sofort die moder ne Gestaltung auf. Die Ausstattung ist mit
neuen Vinyl-Boden versehen, die fir ein angenehmes Wohnambiente sorgen und dar Gber
hinaus pflegeleicht sind. Die Wohnr&ume prasentieren sich freundlich und hell. Die
Ausstattungsqualitat bietet ein komfortables Wohnumfeld, das den Anspriichen des Alltags
gerecht wird.

Der groRziigige Balkon ist ein weiteres Highlight der Maisonette und schafft einen
wertvollen AuRRenbereich, der vielfaltig genutzt werden kann —sei esfiir entspannte Stunden
an der frischen Luft, gemitliche Mahlzeiten im Freien oder als Erganzung zum
Wohnbereich.

Das grol3e Badezimmer ist so gestaltet, dass es Funktionalitéat und Komfort vereint. Es bietet
ausreichend Platz und erganzt das Raumangebot der mmabilie optimal. Die drei separaten
Schlafzimmer ermaglichen individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten und schaffen
Ruckzugsorte fur jedes Familienmitglied oder Gaste. Dur ch die Kombination aus Erd- und
Obergeschoss bietet diese M aisonette vielseitige Nutzungsper spektiven.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand. Die ver baute Zentralheizung sor gt
far eine zuverlassige War mever sor gung und schafft das ganze Jahr Gber angenehme
Temperaturen. Ein weiterer Vorteil ist die zentrale Lage innerhalb von Bessungen —ein
lebendiges Stadtviertel, dasfur seine vielfaltigen Angebote, kurze Wege und attraktive




Umgebung bekannt ist.

Wer Wert auf eine moder ne, gepflegte Maisonette in urbaner Umgebung legt und
grof3ziigige Raumver haltnisse schétzt, findet hier ein attraktives neues Zuhause.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vor Ort von den

Vorzligen dieser Wohnung Uber zeugen.
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Details of amenities

+ Maisonette-ETW, EG & OG
+ Gelungene Raumaufteilung
+ Grof3er Balkon

+ Neue Vinyl-Béden

+ GéasteWC

+u.v.m.
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All about the location

Der Stadtteil Bessungen liegt im Siiden von Dar mstadt und gehort zu den innenstadtnahen
Wohngebieten. Er grenzt unmittelbar an die Innenstadt und ist dadurch verkehrsgiinstig
gelegen. In stidlicher Richtung schlief3t sich der Stadtteil Eberstadt an, wahrend im Osten
ausgedehnte Waldgebiete sowie Teile des Hochschulgeldndes liegen. Westlich geht
Bessungen in weitere Wohngebiete Uber.

Die Siedlungsstruktur des Stadtteilsist vielfaltig gepragt. Neben einem historischen
Ortskern mit dorflichem Charakter finden sich Grinderzeitbebauung, Villenviertel sowie
moder ne Wohnanlagen. Diese Mischung verleiht Bessungen ein abwechslungsreichesund
lebendiges Erscheinungsbild.

I nsgesamt zeichnet sich Bessungen durch seine innenstadtnahe L age, die gute
Verkehrsanbindung sowie die Kombination aus urbanem Wohnen und natur naher
Umgebung ausund stellt damit einen attraktiven Wohnstandort innerhalb Dar mstadts dar.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Torsten Bottcher

Heinrichstraflle 39, 64283 Dar mstadt
Tel.: +496151-9696 830
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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