Darmstadt

Rented spacious and bright top-floor apartment in
the Woogsviertel district

Property ID: 25005042
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PURCHASE PRICE: 430.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 95 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

25005042 430.000 EUR

ca. 95 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

2008 Well-maintained
Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Light natural gas Ene_r_gy consumption
12.10.2032 certificate

142.00 kWh/mz2a
Qil

E

1989




Property ID: 25005042 - 64287 Darmstadt

The property




VON POLL

Property ID: 25005042 - 64287 Darmstadt

The property

EEEEEN R —

www.von-poll.com




VON POLL
REAL ESTATE

- 64287 Darmstadt

Property ID: 25005042

The property

it

|
[ s




Property ID: 25005042 - 64287 Darmstadt

The property




Property ID: 25005042 - 64287 Darmstadt

The property




Property ID: 25005042 - 64287 Darmstadt

The property




Property ID: 25005042 - 64287 Darmstadt

A first impression

The house was built around 1960, and the attic was renovated and converted around
2008, including the addition of a large dormer window spanning the entire width of the
house. The roof structure was completely renewed, re-roofed, and brought up to modern
standards. This modern, rented attic apartment in a well-maintained five-unit building
offers approximately 95 square meters of living space, accommodating a variety of
needs. The generously sized open-plan living/dining/kitchen area, with its brightness and
cozy atmosphere, creates a welcoming living environment. The modern fitted kitchen
integrated into this area (included in the purchase price) seamlessly blends cooking,
dining, and living spaces, making it a popular gathering place for family and friends. A
large bedroom with an adjoining dressing area and an additional room for flexible use are
also available. Both bathrooms feature skylights, ensuring optimal lighting and natural
ventilation. The main bathroom includes a bathtub and a separate shower, while the
second bathroom offers a shower with aromatherapy steam. The solar thermal system for
hot water preparation and the fully insulated facade contribute to minimizing heating
costs. Two separate rooms in the basement provide useful storage space and complete
this attractive offer.
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Detalils of amenities

* Beliebte und ruhige Lage

* Helle Raumlichkeiten

* GroRRzugiges Wohn-/Esszimmer mit integrierter moderner Kiiche
* Klimaanlagen im Wohn- und Schlafzimmer

* 2 Tageslicht-Bader

* Einbauschranke nach Mafl3

* Solaranlage und Vollwarmeschutz

* 2 Kellerrdume
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All about the location

Die Wohnung liegt in ruhiger Lage im Woogsviertel von Darmstadt.
Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsmittel und die Lichtwiese sind zu Ful3 sehr gut
erreichbar. Das Naturschwimmbad Woog ist ebenfalls zu Ful3 erreichbar. Bis in die
Innenstadt von Darmstadt sind es ca. 10 Gehminuten.

Zum Weltkulturerbe Mathildenhdhe sind es ca. 15 Minuten zu Fuf3.

Die Bahnverbindungen und die Buslinien bringen Sie schnell an den gewiinschten Ort.
Die Bundesautobahnen A5/A67 sind in ca. 5 Minuten zu erreichen. Aul3erdem ist der
Frankfurter Flughafen in einer halben Autostunde erreichbar.

Vom Ostbahnhof aus sind Sie in ca. 25 Minuten in Frankfurt.

Darmstadt ist nicht nur eine schone, sondern auch eine jugendlich und intellektuell
gepragte Stadt. Mit ihren vielen Instituten und Forschungszentren hat sie sich traditionell
der Wissenschaft und Forschung verschrieben. Viele Studenten und Angestellte der
Technischen Universitat und begleitender Forschungseinrichtungen bestimmen das
lebendige Stadtbild.

Darmstadt ist auch fur seine architektonisch einmaligen Jugendstilgeb&ude Uberregional
bekannt. Die Kinstlerkolonie auf der Mathildenhéhe wurde anfang des 20. Jahrhunderts
begrundet, eine bemerkenswerte Attraktion mit wertvollen Bauwerken, gekrénnt vom
Hochzeitsturm. Kein wunder, dass man hier gern wohnt und arbeitet- in einem soliden,
gewachsenen Umfeld mit allem, was man zum Leben braucht.

Zahlreiche Kinos, Restaurants, Cafés und Musikclubs runden die Freizeitsgestaltung ab.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.10.2032.

Endenergieverbrauch betragt 142.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -96 96 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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