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26174015
ca. 70 m?
Hipped roof
7
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2005

At aglance

299.000 EUR
Office space

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 172 m2
Well-maintained

Prefabricated
components

ca. 102 m2
ca. 102 m2
ca. 102 m2
Guest WC, Fireplace
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Energy Data

Central heating Enefgy consumption
Gas certificate
09.03.2029 78.20 kWh/m2a
Gas C

2005
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VON POLL

Immobilie

gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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The property

Sie machten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

Fdr einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immobilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

O

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ih
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie b

#8 Hier gelangen Sie direkt zu

unserer Online-
|mmobilienbewertung.

www.von-p
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A first impression

Diese Gewerbeimmobilie bietet Ihnen die M 6glichkeit Wohnen und Arbeiten perfekt zu
verbinden. Das Haus wurdeim Jahr 2005 als Fertighaus auf einem massiven K eller geschoss
erstellt. Esbietet im Erdgeschoss eine Gewer beflache mit ca. 102m2 und im Dachgeschoss
eine Wohnflache von ca. 70m2. Zusatzlich steht Ihnen ein grof3ztigiger, noch nicht
ausgebauter Keller mit weiteren 102m2 Nutzflache als L ager - oder Archivflache zur
Verfigung. Aufgrund der Lageim Industriegebiet, konnen Sie die Immobilie natirlich auch
komplett gewerblich nutzen.

Die Gewerbeeinheit im Erdgeschoss bietet |hnen 4 Raume, eine Kiiche, Flur, Gaste-WC und
Bad. Die Betriebsleiterwohnung im Dachgeschoss erreichen Sie Giber das Treppenhaus. Dort
genielRen Sielhre Privatsphare mit zwel Schlafzimmern, Wohnzimmer mit offener Kiiche,
Diele und ein moder nes Badezimmer. Neben dem Haus kann eine Doppelgar age errichtet
oder die Flachefur Stellplatze genutzt werden. Ebenso besteht auf der linken Hausseite die
M 6glichkeit noch eine Lager halle zu errichten, um weiter e Nutzflache zu er schaffen.
Selbstver stAndlich kann die Grundstiicksflache auch anderweitig genutzt wer den.

Uber zeugen Sie sich selbst von den vielen M dglichkeiten dieser gewer blichen, gepflegten
Immobilie!
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Details of amenities

Die Immobilie verflgt tber folgende Ausstattungsmerkmale:
- Internet Uber Glasfaseranschluss

- zwei Bader

- Gaszentralheizung von 2005

- Kaminofen im Erdgeschoss (der zeit ungenutzt)

- Kunststoff-Fenster mit Rollladen

- grolBe West-Terrasse

- Oberbdden mit Laminat, Vinyl oder Fliesen ausgelegt

- grof3e, noch ungenutzte Grundstticksflache
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All about the location

Die gepflegte Immobilie befindet sich in einem zentrumsnahen Industriegebiet am Rande der
Stadt Hamminkeln. Hier wohnen und arbeiten Sie nur wenige Autominuten von der
Autobahnauffahrt zur A3 entfernt und in unmittelbarer Nahe des Bahnhofesvon
Hamminkeln.

Hamminkeln verfigt Uber alle Geschéfte destéglichen Bedarfsund auch dartiber hinaus.
Auch Kindergarten, Grundschule sind gut zur erreichen.

Alle Arten von weiterfiihrende Schulen befinden sich in Bocholt oder Wesel und sind somit
auch sehr schnell zu erreichen. Ebenso bietet die Umgebung vielseitige
Freizeitmoglichkeiten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Anja Potters

Augustastralie 2, 46483 Wesel
Tel.: +49 281 16 38 897-0
E-Mail: wesel@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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