VON POLL

Voerde - Friedrichsfeld

FlUr Handwerker und Gartenliebhaber!

Property ID: 26174002

PURCHASE PRICE: 229.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 80,32 m2 ¢ ROOMS: 5 s LAND AREA: 723 m?
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26174002
ca. 80,32 m?
Gabled roof
5

4

1

1925

1x Garage

At aglance

229.000 EUR
Semi-detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

In need of renovation

Salid

ca. 70 m?2
Terrace
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
09.02.2036 320.10 kWh/m2a
Gas H

1925
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Sie machten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

Fdr einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immobilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ihrer
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie be! i

unserer Online-
§ |mmobilienbewertung.

VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
o el : L/
gelost. AT

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : ’ Euu:r *:gj.m
berechnen und die passende L i
Finanzierungsldsung ermitteln. : 37 %, =
www.von-poll.com/finanzieren . .
: %’vf-fi‘c:.-.-;&;i«‘ﬁl: :
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A first impression

Zum Verkauf steht eine Doppelhaushalfte mit Moder nisierungs- und Sanierungsbedarf aus
dem Jahr 1925, die sich auf einem grof3zligigen Grundstiick von ca. 723mz2 befindet. Mit
einer Wohnflache von ca. 80m? bietet das Haus insgesamt funf Zimmer, davon vier
Schlafzimmer und ein kleines Badezimmer. Die Immobilie eignet sich ideal fur Kéaufer, die
Wert auf individuellen Gestaltungsspielraum legen und die M 6glichkeiten der
grundlegenden Erneuerung zu schétzen wissen.

Beim Betreten des Hauses gelangt man zunéachst in den Eingangsbereich, von dem ausalle
Raumeim Erdgeschoss zuganglich sind. Auf dieser Ebene befindet sich ein grof3zligiges
Wohnzimmer, das auch einen Zugang zum Garten bietet. Im ehemaligen Stalltrakt befinden
sich die Kuiche und ein Duschbad (beides nicht als Wohnflache genehmigt). Ein separates
Ess- oder Schlafzimmer bietet zusatzlichen Raum oder auch Platz fir eine grof3e K tiche.
Uber die Treppe erreichen Sie das Ober geschoss, dasdrei Schlafzimmer bereithalt (einesals
Durchgangszimmer). Die Immobilieist tellweise unterkellert und verfigt neben der
Wohnflache auch tber eine Nutzflache von ca. 70m2. Die Immobilie bietet Potenzial fir eine
moder ne Neugestaltung fir diekleine Familie.

Ein weiteres Plusdieser Immobilieist das grof3zligige Grundstiick, das vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bereithalt. Ob flr die Zier gartengestaltung, einen Spielbereich oder
zur Wieder belebung des kleinen Nutzgartensinkl. Gewachshaus, das Grundstiick bietet also
viel Platz fur personliche Ideen. Ein geraumiges Gartenhausist ebenfalls vorhanden. Die
Garagewurde ca. 1965 gebaut und die Auffahrt bietet noch eine weiter e Parkmaoglichkeit.
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Details of amenities

DasHauswird Uiber eine Gaszentralheizung von 2005 beheizt. Der War mwasser speicher
wurde 2003 erneuert. Dar Uber hinaus wurden einige M oder nisierungen in den 70er und 80er
Jahren vorgenommen. Das Bad wurde vor ca. 10 Jahren eingebaut. Speziell der alte,
ausgebaute Stallbereich und der Keller verfligen Uber Sanierungsbedarf. Die Fassade ist mit
Asbestzementplatten verkleidet.

Diese Immobilie stellt eine inter essante Gelegenheit fir handwerklich versierte Kaufer dar,
die auf der Suche nach einem Haus mit Potenzial zur individuellen Weiterentwicklung sind.
Gerne steht IThnen unser Team flir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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All about the location

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer gewachsenen Wohngegend, die gut an das
offentliche Verkehrsnetz angebunden ist. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kinder garten
sind in der naheren Umgebung vorhanden und sorgen fir eine komfortable Nahver sorgung.
Die Nachbar schaft zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus Einfamilien- und
Doppelhdusern aus.

Der Stadtteil Friedrichsfeld prasentiert sich als ein behagliches Wohnquartier mit einer
angenehmen Bevdlker ungsdichte und einem harmonischen Miteinander. Hier finden
Familien ein Umfeld, das Geborgenheit und Gemeinschaft ausstrahlt, eingebettet in griine
Freiraume und eine nette Nachbar schaft. Die Néhe zu vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten und
diefamilienorientierte Infrastruktur unterstreichen den besonderen Charme dieses
Ortsteiles.

Fur Familien besonder swertvoll ist die unmittelbare Nahe zu einer Vielzahl von
Bildungseinrichtungen: Von der Grundschule Friedrichsfeld, diein nur finf Minuten zu
FuB erreichbar ist, Uber Kindergéarten wie, Kita An der Schule* bishin zu weiterfiihrenden
Schulen im Umkreis, die eéine umfassende und qualitatsvolle Bildung gewahrleisten. Die
Gesundheitsver sorgung ist durch mehrere Apotheken und Facharzte in ful3laufiger
Entfernung bestens gewéahrleistet, sodass Eltern und Kinder jederzeit gut betreut sind.
Freizeitangebote wie mehrere Spielplatze, Sportvereine und der nahegelegene Wesel -
Datteln-Kanal laden zu aktiver Erholung und gemeinsamer Zeit im Freien ein.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf sind ebenfalls bequem zu Ful3 erreichbar,
was den Alltag erleichtert. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch
nahegelegene Bushaltestellen wie , Friedrichsfeld Siedlung* (ca. 4 Minuten zu Ful3) sowie
den Bahnhof , Friedrichsfeld (Niederrhein)“ (etwa 18 Minuten zu Fuf3) gegeben, was flexible
Mobilitat fur die ganze Familie garantiert.

Diese Kombination aus naturnahem Wohnen, umfassender Infrastruktur und einer
lebendigen Gemeinschaft macht Friedrichsfeld in Voerde zu einem besonder s attr aktiven
Ort fur Familien, die Wert auf eine sichere, gesunde und forder liche Umgebung fiir ihre
Kinder legen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Anja Potters

Augustastralie 2, 46483 Wesel
Tel.: +49 281 16 38 897-0
E-Mail: wesel@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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