Sundern / Bainghausen

Ruhige, neuwertige Doppelhaushalfte mit
Einliegerwohnung

Property ID: 25167008
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PURCHASE PRICE: 319.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 161,66 m2Z « ROOMS: 6 « LAND AREA: 274 m2
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At a glance

25167008

ca. 161,66 m?
6

4

2

1999

2 x Outdoor parking
space

319.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Modernised

Solid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
05.05.2035 88.80 kWh/m?2a
Gas C

1999
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

T Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

www.von- m
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The property

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

‘ VON POLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Thomas Blrmann | &, 02932 - 51 03 86 0
www.von-poll.com/arnsberg
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A first impression

Wenn Sie ruhig wohnen méchten, in einem modernen, renovierten Haus ohne
Sanierungsstau, und wenn Sie eine Einliegerwohnung sowie drei Schlafzimmer im
Haupthaus benétigen, dann kbnnen wir nur sagen:

Herzlich willkommen in Threm neuen Zuhause!

Die im Jahr 1999 fertiggestellte Doppelhaushalfte besticht durch Parkettboden,
grof3zuigige Badezimmer, eine offene Kiiche mit Essplatz, moderne Edelstahlgelander
und einen prachtvollen Garten.

Sie betreten die Immobilie im Erdgeschoss. Neben dem Windfang befindet sich ein
Gaste-WC. Von dort aus gelangen Sie durch das geraumige Esszimmer nebst Kiiche ins
Wohnzimmer mit Echtholz-Parkettboden. Durch die Stidausrichtung kommt hier viel
Sonne herein, die Sie auch auf dem schonen Balkon geniel3en kdnnen.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, ein Abstellraum und ein grol3es
Badezimmer mit Dusche und Badewanne. Alle Schlafzimmer sind mit Echtholzparkett
ausgestattet.

Im Untergeschoss befindet sich neben einem Kellerraum eine von aufen zugangliche
Wohnung. Der Architekt hat das Geschoss in seinen Zeichnungen als Gartengeschoss
bezeichnet — und das nicht ohne Grund. Die kleine Wohnung verfligt Gber ein grof3es
Wohn-/Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse, die in den Uppigen Garten fuhrt. Ein
modernes Badezimmer und eine kleine Kiiche, die derzeit als Bliro genutzt wird,
komplettieren diese Etage.

Zwei Parkplatze auf dem Grundstlick runden das Angebot ab. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin!
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Detalils of amenities

Mai 2009 Parkett abgeschliffen und versiegelt
Mai 2009 Fliesenarbeiten Kiiche

Juni 2009 Fliesenarbeiten Bad Einliegerwohnung
Juli 2009 Malerarbeiten in samtlichen Raumen
August 2009 Badinstallation Einliegerwohnung
2012 Erneuerung Geléander Stellplatze Edelstahl
Oktober 2019 neuer Kiihlschrank

November 2019 Erneuerung Balkongelander Edelstahl
Oktober 2020 Fassaden- und Holzanstrich auf3en
November 2021 Erneuerung Heizkorper Bad
Juni 2024 Erneuerung der Gasheizung

August 2024 neue Spilmaschine
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Ortsteil von Sundern.

Die Stadt Sundern ist ein staatlich anerkannter Luftkurort mit hohem Freizeitwert. In der
Stadt leben knapp 29.000 Einwohner, verteilt auf einer Flache von ca. 193 km2. Im
Norden von Sundern liegt die Stadt Arnsberg, im Nordosten grenzt Sundern an die Stadt
Meschede, sudostlich liegt die Gemeinde Eslohe. Siidlich grenzt die Gemeinde
Finnentrop ( Kreis Olpe) an. Im Siidwesten grenzt Sundern an die Stadt Plettenberg und
im Westen an die Stadt Balve, sowie an die Stadt Neuenrade. Der nahe gelegene
Sorpesee bietet mit vielen Freizeitmoglichkeiten Naherholung pur.

In der Sunderner Ful3gangerzone finden Sie zahlreiche, Uberwiegend Inhaber gefihrte
Geschafte, die fur jeden Geschmack vielseitige Angebote bereithalten. Nach dem
Einkaufsbummel laden die kleinen Cafés und Eisdielen zu einer Erfrischung oder
Starkung ein. Dass Sundern auch auf internationalen Markten mitmischt, zeigt die
innovative Industrie, die sich in Sundern und seinen Ortsteilen seit Generationen
angesiedelt hat.

In Sundern sind alle Schulformen vor Ort. Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs
sind ebenfalls sdmtliche gegeben- entweder in der Stadt Sundern selbst oder in der

nahegelegenen Stadt Arnsberg mitsamt Ihrem beliebten Ortsteil Neheim.

Die BAB 46/445 Dortmund-Kassel ist in knapp 10 bis 15 Autominuten erreichbar.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 88.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

SchobbostralBe 10, 59755 Arnsberg
Tel.: +49 2932 -51 0386 0
E-Mail: arnsberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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