Arnsberg

Traumhaftes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
- direkt am Waldrand

Property ID: 25167004
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PURCHASE PRICE: 349.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 186 m2 « ROOMS: 6 » LAND AREA: 869 m2
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At a glance
25167004 349.000 EUR
ca. 186 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
6 beurkundeten
4 Kaufpreises
3 2008
1975 Well-maintained
1 x Garage

Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use




Property ID: 25167004 - 59755 Arnsberg

Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Gas 196.00 kWh/mz2a
11.04.2035

F
Gas

1975
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A first impression

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in einer besonders ruhigen und idyllischen Lage —
direkt am Waldrand in einer verkehrsberuhigten StraRe. Dieses charmante
Einfamilienhaus bietet nicht nur viel Wohnkomfort, sondern auch Flexibilitat und
Ausbaureserven, die Raum fir lhre Winsche und Ideen lassen. Im Erdgeschoss erwartet
Sie auf ca. 119 m2 die grof3ziigige Hauptwohnung mit drei gemditlichen Schlafzimmern,
einem lichtdurchfluteten Wohn-Essbereich sowie einer modernen Kiche mit praktischem
Vorratsraum. Ein komfortables Badezimmer und eine separate Gastetoilette runden das
Wohnkonzept ab. Besonders attraktiv ist die separate, derzeit vermietete, ca. 67 m2
grof3e Einliegerwohnung mit zwei freundlichen Zimmern und schoner Terrasse, die sich
ideal als Gastebereich, fur die éltere Generation oder zur Vermietung eignet. Das
Highlight der Hauptwohnung ist die gro3e Terrasse, die zum Entspannen und Geniel3en
einladt. Sie offnet den Blick auf den Wald und den weitlaufigen, pflegeleichten Garten —
ein Paradies fur Naturliebhaber und Familien. Im Dachgeschoss wartet eine wertvolle
Ausbaureserve, die viel Gestaltungsspielraum bietet: Ob zusatzliche Zimmer, ein
Hobbyraum oder ein gemditlicher Rickzugsort — Ihre Winsche kénnen hier Wirklichkeit
werden. Beide Wohneinheiten verfiigen Uber eigene, separate Gasthermen und
Stromzahler. Neugierig geworden? Gerne zeigen wir Ihnen die Immobilie einmal
personlich, aber bitte haben Sie Verstandnis daflr, dass wir Besichtigungen
ausschlief3lich mit einem aktuellen Finanzierungsnachweis durchfihren kdnnen. Sollte
Ihnen kein aktueller Nachweis vorliegen, sprechen Sie uns gerne an.
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All about the location

Die Immobilie liegt in absolut ruhiger Waldrandlage des Neheimer Ortsteils Moosfelde.
Moosfelde ist ein lebendiger und familienfreundlicher Ortsteil im nordéstlichen
Randbereich des Arnsberger Stadtteils Neheim, eingebettet in eine griine und
naturreiche Umgebung. Mit rund 3.000 bis 4.000 Einwohnern ist Moosfelde ein
vergleichsweise junges Quartier, das durch eine bunte Mischung aus Familien, Kindern
und Menschen mit internationaler Herkunft gepragt wird. Die lockere Zeilenbebauung und
zahlreiche durchgriinte Bereiche bieten viel Platz fir Bewegung, Spiel und Erholung —
besonders fur Kinder, die hier zahlreiche Mdglichkeiten zum Spielen und Toben finden.
Die Infrastruktur in Moosfelde ist grundsolide ausgebaut: Im Zentrum des Stadstteils gibt
es zwei zertifizierte Kindergarten/Familienzentren, eine Grundschule sowie ein
Biurgerhaus und ein katholisches Gemeindezentrum. Diese Einrichtungen sind ful3laufig
gut erreichbar und werden von den Bewohnern fur ihre hohe Qualitéat und das engagierte
Personal geschéatzt. Die medizinische Grundversorgung ist durch einen ansassigen Arzt
und eine Apotheke sichergestellt. Die tberregional bekannte Einkaufsstadt Neheim mit
ihren zahlreichen Geschaften ist in nur etwa 2,5 Kilometern Entfernung schnell
erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut. Moosfelde ist ein Ort,
an dem sich nachbarschaftliche Verbundenheit und Offenheit gegenlber
Neuankdmmlingen auszeichnen. Die soziale Infrastruktur, die grine Umgebung und die
gute Erreichbarkeit der Neheimer Innenstadt machen Moosfelde zu einem attraktiven
Wohnort — besonders fur Familien mit Kindern.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 196.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

SchobbostralBe 10, 59755 Arnsberg
Tel.: +49 2932-5103860
E-Mail: arnsberg@von-poll.com
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