Wilhelmshaven

Stilvolles Wohnen zwischen Urbanitat und Ruckzug

26203014

Property ID
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At a glance

26203014 389.000 EUR

ca. 117,29 mz Apartment

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1978 2020
M oder nised
Solid

Guest WC, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
29.03.2030 70.20 kWh/m2a
Gas B

1978
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Floor plans
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A first impression

Stilvolles Wohnen zwischen Urbanitét und maritimem Flair
exklusive Eigentumswohnung im Her zen von Wilhelmshaven

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einem Ort, an dem kompromisslose Qualitét,
zeitlose Eleganz und urbaner Komfort aufeinandertreffen. Diese aufRer gewohnliche 3-
Zimmer-Eigentumswohnung in zentraler und dennoch ruhiger Lage von Wilhelmshaven ist
ein Statement fr Stil, Anspruch und L ebensqualitét.

Im 2. Ober geschoss gelegen, mit ca. 115 m2 Wohnflache bietet dieses exklusive Domizil ein
Raumkonzept, das L uxus, Funktionalitat und Licht in vollendeter Harmonie vereint.
Grof3zugige, teilweise bodentiefe Fenster durchfluten die Raume mit Tageslicht und 6ffnen
den Blick auf begr iinte Dachflachen — fiir ungestérte Privatsphare mitten in der Stadt.

Der reprasentative Eingangsber eich des Hauses mit eleganter Holzfassade, modernem

Per sonenaufzug und hochentwickelter Video-Gegensprechanlage ver mittelt sofort das
Gefiihl von Prestige und Qualitat. Das gepflegte M ehr parteienhaus wur de umfassend
moder nisiert und besticht durch zeitlose Architektur und sor gfaltige Gestaltung.

Innenraum:

Eleganz und Wohlbefinden auf hochstem Niveau

Edles Echtholzparkett zieht sich durch samtliche Raume und unterstreicht die
Hochwertigkeit der Ausstattung. Das grof3ziigige Wohnzimmer, mit aufwendig
aufbereitetem Parkettboden, er 6ffnet den Zugang zu einem tber dachten Balkon —ein
Ruckzugsort, der Ruhe und Entspannung gar antieren. Das angr enzende Schlafzimmer
besticht durch Ruhe, Stil und ein angrenzendes Badezimmer mit Badewanne. Ein weiteres
Zimmer bietet Flexibilitéat —als Homeoffice, Gaste- oder Kinderziimmer.

Die moder ne, hochwertig ausgestattete Einbauktiche mit I nduktionskochfeld ist im
Kaufpreis enthalten und Uberzeugt durch kompromissiose Qualitét. Ein separ ates Gaste-
WC rundet das exklusive Raumangebot ab.

AulRenbereich - private Riickzugsorte im Grtinen:

Der Uberdachte Balkon mit integriertem Abstellraum ermoglicht har monisches
Zusammenspiel von Innen- und AulRenraum. Blick ins Grline, gepflegte Dachflachen und
der liebevoll angelegte Gemeinschaftsgarten schaffen eine Oase der Ruhe. Erst kiirzlich
erneuerte Bodenbelage und moder ne Drainage betonen die hochwertige Pflege und
Langlebigkeit der Immobilie.

Technik & Komfort - modern, effizient, zukunftssicher




Die Immobilie verflgt tGber eine moder ne Heizungs- und Solar anlage (seit 2020) und
dreifachverglaste Fenster fir exzellente Energieeffizienz, Ruhe und optimales Raumklima.
Professionelle Betreuung von Treppenhaus, Gartenpflege und Winterdienst garantieren ein
dauer haft reprasentatives Umfeld. Optional stehen exklusive Parkmaglichkeiten — Garage,
Carport oder Stellplatz—zur Verfugung.

Fazit:

Diese Wohnung ist nicht einfach nur ein Zuhause—sieist ein Ausdruck von L ebensstil,
Exklusivitat und Geschmack. Ein Ort fir Menschen, die das Besonder e erkennen und ein
Wohnerlebnis auf héchstem Niveau suchen. Hier treffen Eleganz, Komfort und urbanes
Flair aufeinander —ein Zuhause, das hochsten Anspriichen gerecht wird.
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Details of amenities

Ausstattungs-Highlights

«Zentrale Toplage von Wilhelmshaven
*Ruhige Slidausrichtung mit Gartenblick
*3-Zimmer -Eigentumswohnung

*1 moder ne Einbauktiche inkl. Induktionsherd
1 Badezimmer mit Badewanne

1 Gaste WC

«Zweite Ober geschoss mit moder nem Aufzug
+Uber dachter Balkon mit neuem Bodenbelag
*Hochwertiges Echtholz-Par kett

sHistorischer Parkettboden im Wohnzimmer
*Dreifachverglaste, teilweise bodentiefe Fenster
*Modernisiertes Gebaude (Heizung & Solaranlage 2020)
*Gepflegtes M ehr parteienhaus
eGemeinschaftsgarten & Grillplatz
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All about the location

Urbanes L eben trifft Klstenflair - exklusives Wohnen am Kurpark

Willkommen in einer der begehrtesten Lagen von Wilhelmshaven, wo pulsierendes
Stadtleben und die beruhigende Weite der Nor dsee perfekt harmonieren. Diese 2020
hochwertig sanierte Eigentumswohnung bietet | hnen den seltenen L uxus, das Beste aus zwel
Welten direkt vor der Haustiir zu haben.

Diese Eigentumswohnung besticht durch ihre absolut bevor zugte Lageim Herzen
Wilhelmshavens, direkt am griinen Kurpark. Hier wohnen Siein einer ruhigen,
gewachsenen Nachbar schaft, ohne auf urbane Annehmlichkeiten verzichten zu missen.

Der Kurpark mit seinen gepflegten Anlagen und dem Teich liegt quasi vor der Hausttr und
ladt zu Spaziergdngen und sportlichen Aktivitaten ein. Die Wilhelmshavener | nnenstadt mit
der Nordsee-Passage, zahlreichen Cafés, Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten ist
fuBlaufig oder in wenigen Minuten mit dem Fahrrad erreichbar. Das Siidstrandgebiet mit
seinem maritimen Flair, dem Banter See und der Jadebucht ist schnell erreicht und bietet
hohen Freizeitwert. Arzte, Apotheken, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich
in direkter Umgebung, was diese L age besonder s attraktiv fur alle Alter sgruppen macht.

Geniel3en Siedie Vorziige einer exzellenten Infrastruktur. In nur wenigen Gehminuten
erreichen Sie eine vielfaltige Auswahl an gemiitlichen Cafés, er stklassigen Restaurants und
samtlichen Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf. Auch Kulturliebhaber kommen
voll auf ihre Kosten: Das Stadttheater sowie namhafte M useen befinden sich in
unmittelbarer Nachbar schaft und machen I hr neues Zuhause zum idealen Ausgangspunkt
fur urbane Entdeckungstouren.

Trotz der zentralen Lageist die Erholung nur einen Katzensprung entfernt. Der beliebte
Sudstrand und der Jadebusen sind in wenigen Minuten erreichbar. Hier kénnen Sie tief
durchatmen: Diefrische M eeresluft sowie die typischen salz- und jodhaltigen Nordseewinde
sorgen fur ein gesundes Klima und eine L ebensqualitét, die andere dort suchen, wo sie
Urlaub machen.

Genielden Siedas Privileg, ruhig und im Grinen zu wohnen, wahrend das stadtische L eben
nur einen Steinwurf entfernt ist. Diese Immobilieist mehr alsnur ein Wohnort —sieist ein
Ruckzugsort fir Anspruchsvolle, die kurze Wege schétzen und das maritime Flair der

K Ustenstadt taglich neu erleben méchten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Hermann Mehrtens

Marktstrafie 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +494421-9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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