Wilhelmshaven - Heppens

Helle, barrierearme Wohnung mit groBem
Sonnenbalkon in Heppens

Property ID: 25203048
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PURCHASE PRICE: 329.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 110,3 m2 « ROOMS: 3.5
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At a glance

25203048

ca. 110,3 m?
Half-hipped roof
3.5

2

1

1913

1 x Outdoor parking
space

329.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016
Renovated

Solid

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
2
29.07.2029 49.60 kWh/m?a
Gas A
2015
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Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever & Wilhelmshaven

Wangerstrae 2 | 26441 Jever

T.: 04461 -9174520

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.: 04421 -96 68190
hermann.mehrtens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir lhr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Floor plans
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A first impression

Diese hochwertig ausgestattete Eigentumswohnung vereint zentrale Lage,
zeitgemaBen Wohnkomfort und durchdachte Architektur. Mit einer Wohnflache von
rund 111 m? bietet sie ein offenes, lichtdurchflutetes Zuhause, das sowohl fiir Paare

als auch flr Einzelpersonen oder Senioren ideal geeignet ist.

Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich bildet das Herzstlck der
Wohnung. Bodentiefe, groBzligige Fensterfronten sorgen hier fur ein helles und
einladendes Wohngefuhl. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die
groBziigige Sonnenterrasse mit einer Flache von ca. 15,2 m?. Diese ist nach
Sudwesten ausgerichtet und bietet den perfekten Ort, um morgens bei einer Tasse

Kaffee in den Tag zu starten oder abends zu entspannen.

Auch in den dunkleren Monaten tragen die breiten Fensterfronten zu einer
angenehmen Lichtstimmung bei. Fir einen effektiven Sicht- und Sonnenschutz

sorgen elektrische AuBenrollladen, die sich bequem bedienen lassen.

Das Badezimmer ist modern gestaltet und mit hochwertigen Materialien
ausgestattet. Die gesamte Wohnung verfligt Gber eine angenehme
FuBbodenheizung, die fiir eine gleichmaBige Warmeverteilung sorgt und ein
behagliches Raumklima schafft. Die Fenster sind dreifach verglast, was nicht nur
fur eine exzellente Warmeisolierung, sondern auch fir effektiven Schallschutz

sorgt.

Ein besonderes Highlight ist das barrierefreundliche Wohnkonzept. Alle Etagen des
Hauses, vom Keller bis ins Dachgeschoss, sind Uber einen komfortablen
Personenaufzug erreichbar. Somit eignet sich die Wohnung auch ideal fir Senioren

oder Menschen mit eingeschrankter Mobilitat. Die stilvoll gestaltete Lobby im




Eingangsbereich verleiht dem Gebaude zudem eine reprasentative Ausstrahlung.

Die kontrollierte Be- und Entliftungsanlage sorgt fir eine stetige Frischluftzufuhr
und erhoht zugleich die Energieeffizienz der gesamten Wohnung. Die
Warmeversorgung erfolgt tGber eine umweltfreundliche zentrale

Gasbrennwerttherme, was sowohl nachhaltig als auch kosteneffizient ist.

Ein zugehoriger Stellplatz rundet das Gesamtpaket ab. Insgesamt befinden sich nur
acht Wohneinheiten in diesem stilvollen Gebaude - ein ruhiges und gepflegtes

Wohnumfeld ist somit garantiert.

Die Innenaufnahmen der Wohnraume stammen aus der identischen Wohnung im
darUberliegenden Geschoss, da die aktuellen Mieter keine weiteren Fotos gestattet
haben. Sie dienen zur besseren Veranschaulichung des Grundrisses und der
Ausstattung. Die gezeigten Bilder von Kiiche, Bad und Gaste-WC sind

Originalaufnahmen der angebotenen Wohnung.

Diese exklusive Wohnung verbindet stilvolle Architektur mit nachhaltiger Technik
und einem hohen MaB an Komfort — perfekt fir alle, die modernes Wohnen mit

Qualitat und Lebensqualitat verbinden mochten.
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Details of amenities

Diese moderne Eigentumswohnung ist ausgestattet mit:

» GroBzlgige, lichtdurchflutete Raume mit offener Gestaltung

» GroBe Sonnenterrasse (ca. 15,2 m?) mit Sidwest-Ausrichtung

» hochwertige Einbauktliche

o Geschmackvoll gestaltete, hochwertige Bader

» Angenehmes Wohnklima dank FuBbodenheizung

« Barrierefreundliches Wohnkonzept — ideal auch flir Senioren
 Dreifachverglaste Fenster fur optimale Energieeffizienz und Schallschutz
» Elektrische AuBenrollladen

« Stellplatz fir Ihr Fahrzeug

» Kontrollierte Be- und Entliftungsanlage fiir ein gesundes Raumklima

» Umweltfreundliche Gasbrennwerttechnik fur effiziente Warmeversorgung
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All about the location

Die Wohnung befindet sich im beliebten Stadtteil Heppens, dem altesten und
zugleich bevolkerungsreichsten Viertel WilhelImshavens. Der Stadtteil vereint
urbanes Leben mit naturnahem Flair und ist gepragt von charmanten Altbauten,
grinen StraBen und einer gewachsenen Nachbarschaft. Besonders das historische
Villenviertel mit seinen Jugendstilfassaden, ruhigen Alleen und gepflegten

Vorgarten ladt zum Spazieren und Wohlfuhlen ein.

Im Zentrum von Heppens liegt der belebte Bismarckplatz, der als Wochenmarkt und
zentraler Busknotenpunkt dient. Entlang der Goker- und BismarckstraBe finden sich
zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten — von Supermarkten Uber Backer und
Metzgereien bis hin zu Drogerien und kleinen Fachgeschaften — alles bequem

fuBlaufig erreichbar.

Auch Familien profitieren von der hervorragenden Infrastruktur: Kindertagesstatten,
Grund- und weiterfihrende Schulen, die Musikschule sowie eine berufsbildende
Schule liegen in unmittelbarer Nahe. Zudem sorgen Spielplatze, Sport- und
Reitvereine sowie der nahegelegene Stadtpark fir ein vielfaltiges Freizeitangebot

und hohe Lebensqualitat.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Mehrere Buslinien verkehren regelmaBig
am Bismarckplatz, und lber die B 210 besteht eine schnelle Anbindung an das
Uberregionale StraBennetz. Durch die zentrale Lage sind Innenstadt, Jade
Hochschule und Nordseektste in wenigen Minuten erreichbar — ob mit dem

Fahrrad, Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Insgesamt prasentiert sich Heppens als lebendiger und zugleich ruhiger Stadtteil

mit idealer Mischung aus stadtischem Komfort und griinem Wohnumfeld — perfekt




fur Familien, Berufstatige und alle, die kurze Wege und ein angenehmes

Wohnambiente schatzen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Hermann Mehrtens

MarktstraBe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421-966819 0

E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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