Burgebrach / Ampferbach

Ehemalige Schule als moder ner Blrostandort mit
grof3er Erweiterungsoption

Property ID: 26161062

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

@_@u} ! il
b 0 £
Ers S e
= ——at 2
J r

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 820.000 EUR ¢ ROOMS: 13
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At a glance

26161062 820.000 EUR
13 Office space

1995
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 677 m?
Well-maintained

Solid

ca. 191.23 m?
ca. 677 m?
ca. 486 m?
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Energy Data

Fossi| CHP Energy demand
11.02.2031 certificate
78.00 kWh/m?2a
C
1995
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Floor plans
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A first impression

Diese gepflegte und flexibel nutzbare Buro- und Lagerimmobilie bietet auf zwei Etagen
insgesamt 13 gut geschnittene Raume und Uber zeugt durch ihre funktionale Struktur sowie
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Objekt vereint Biro-, Lager- und Werkstattflachen in idealer Kombination und schafft
damit optimale Voraussetzungen fir Unternehmen aus Produktion, Handwerk, L ogistik
oder Dienstleistung. Dank der klaren Raumaufteilung lassen sich Arbeitsablaufe effizient
organisieren und kurzeinterne Wege realisieren.

Bereitsbeim Betreten der Immabilie empfangt ein grof3ziigig gestalteter Empfangsbereich
Mitarbeiter, Kunden und Geschéaftspartner in angenehmer und professioneller Atmosphére.
Der offen und freundlich wirkende Eingangsber eich bietet ausreichend Platz fur einen
reprasentativen Empfang, einen Wartebereich oder die Einrichtung eines zentralen
Anlaufpunktesfir Kundenverkehr. Die helle Gestaltung sowie die direkte Anbindung an die
Biroeinheiten unterstreichen den professionellen Charakter der Immobilie und schaffen
einen einladenden ersten Eindruck.

Im Erdgeschoss befinden sich mehrere helle Blrordume entlang eines zentralen Flurs.
Grof3zigige Fensterflachen sorgen fiir eine angenehme, lichtdurchflutete
Arbeitsatmosphére. Vom Empfangsber eich aus gelangen Sie direkt in die BUroeinheiten
sowiein den separaten Lager- und Werkstattbereich, der sich vielseitig fir Produktion,
L ager haltung oder technische Arbeitsprozesse nutzen |asst.

Das Ober geschoss bietet weitere Bliro- und Besprechungsraume sowie eine ca. 13 m2 grof3e
Klche, die sich ideal als Pausen- und Sozialbereich eignet. Erganzt wird das Raumangebot
durch moder ne Sanitaranlagen auf beiden Etagen, die einen komfortablen Arbeitsalltag
gewahrleisten.

Die Ausstattung ist funktional und gepflegt: Holzdecken in Teilbereichen, Holzfenster
(erneuert 1998) sowie eine Kombination aus hellen Wandflachen und pflegeleichten
Bodenbeldgen schaffen eine angenehme und zugleich professionelle Arbeitsumgebung.
Unter schiedliche Raumgestaltungen verleihen den einzelnen Bereichen eine individuelle
Nutzbarkeit und ermaglichen flexible Arbeitsplatzkonzepte.

Besonder s hervor zuheben ist die Kombination aus L ager-, Werkstatt- und Biroflachen
unter einem Dach, die eine effiziente Organisation sémtlicher Geschéaftsprozesse ermdoglicht.




Ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilieist das attraktive Erweiterungspotenzial:

Optional besteht die M dglichkeit, ein direkt angrenzendes Einfamilienhaus sowie eine
zusatzliche beheizte Lager - und Produktionshalle zu erwerben. Die Halle verflgt Gber einen
robusten, LKW-befahrbaren I ndustrieboden und eignet sich damit ideal fir Produktion,
Lagerung, Logistik oder den Einsatz schwerer Maschinen und Fahr zeuge.

Erganzt wird dieses Angebot durch eine freistehende, ca. 1.000 m2 groRRe Uber dachung, die
zusatzliche vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten bietet — beispielsweise als Giber dachte

L agerflache, Stellflache fiir Fahrzeuge und Maschinen oder fir witterungsgeschiitzte Be-
und Entladeprozesse.

Dadur ch er 6ffnet sich ein aufl3er gewohnliches Gesamtar eal mit idealen Voraussetzungen fir
wachsende Unter nehmen, die Wohnen, Arbeiten, L agerung und Expansion an einem
Standort optimal miteinander ver binden mdchten.




Property ID: 26161062 - 96138 Burgebrach / Ampferbach

Details of amenities

- 13 vielseitig nutzbar e Raume auf zwei Etagen

- Kombination aus Blro-, Praxis-, Lager- und Werkstattflachen
- Normale, solide Ausstattungsqualitat

- GroRRzugige Fensterflachen fur viel Tagedlicht

- Holzfenster (erneuert 1998)

- Teilweise Holzdecken fiir angenehmes Raumklima

- Helle Wandgestaltung fir freundliche Atmosphére

- Verschiedene Bodenbelage: grof3for matige Fliesen & dunkle Fliesen im
- Besprechungsbereich

- Moderne Deckenbeleuchtung

- Ausreichend Steckdosen fir flexible Arbeitsplatzgestaltung

- Zweckmalige Buromadblierung vor handen

- Sanitaranlagen auf beiden Etagen (modern und funktional)

- Kiicheim OG (ca. 13 m?) als Pausen- und Sozialbereich

- grof3ziigiger Empfangsbereich
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in reizvoller Ortsrandlage von Ampferbach, einem char manten
Gemeindeteil des M arktes Burgebrach im oberfrankischen Landkreis Bamberg. Die
Umgebung ist gepragt von einer aufgelockerten Bebauung sowie einer aul3er gewohnlich
naturnahen Lage. Direkt angrenzend an weitlaufige Feld- und Waldflachen bietet das
ehemalige Schulgebdude ein ruhiges und inspirierendes Arbeitsumfeld mit hohem Mal3 an
Privatsphére und unverbaubarem Blick ins Grine.

Die L age vereint naturnahe Ruhe mit einer zugleich alltagstauglichen Infrastruktur und
eignet sich ideal fur Unternehmen, Dienstleister, Kreativschaffende oder Praxisnutzungen,
die Wert auf ein reprasentatives und angenehmes Arbeitsumfeld legen. Die unmittelbare
Umgebung schafft optimale Voraussetzungen flr konzentriertes Arbeiten fernab stédtischer
Hektik, wahrend Spazier- und Radwege direkt vor dem Gebaude zusatzliche
Aufenthaltsqualitat fur Mitarbeitende und Besucher bieten.

Das nahegelegene Zentrum von Burgebrach verflgt tGber Einkaufsmdglichkeiten,

gastr onomische Angebote, medizinische Ver sorgung sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Die verkehr sgiinstige Anbindung tGiber die Bundesstral3e B22 sowie die
Autobahn A3 gewahrleistet eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Wirtschaftsstandorte.
Die UNESCO-Welterbestadt Bambergist in wenigen Fahrminuten erreichbar und erganzt
den Standort um ein breites kulturelles, wirtschaftliches und infrastrukturelles Angebot.

I nsgesamt bietet diese besondere Immobilie ideale Voraussetzungen fur Unternehmen, die
Arbeiten in ruhiger, naturnaher Umgebung mit guter Erreichbarkeit und einem
charakter starken historischen Gebaude ver binden mochten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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