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Charmante Gelegenheit fir Handwerker & Visionare
— Einfamilienhaus mit Potenzial
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At a glance

26161050 195.000 EUR

ca. 168,03 m? Single-family house/

Gabled roof Detached house

- K aufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des

5 beurkundeten Kaufpreises

2 ELIO_DB BAUFAELLIG

1958
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Energy Data

Electricity Energy demand
03.09.2035 certificate
274.40 kWh/m2a
H
1958
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg
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Floor plans
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A first impression

Dieses baufallige Einfamilienhaus befindet sich in sonniger Lage unweit der Stadt Bamberg
und bietet eine hervorragende Grundlage fur die Verwirklichung individueller Wohnideen.
Mit einer Wohnflache von ca. 168 m2 sowie insgesamt 7 Zimmern —darunter 5
Schlafzimmer — er 6ffnet sich hier viel Platz fir Familien oder alle, die grof3ziigiges Wohnen
mit Entwicklungspotenzial suchen. Zwel Badezimmer sind ebenfalls vorhanden und konnen
im Zuge einer Sanierung zeitgemal3 moder nisiert werden.

Die Umgebung ist gepréagt von einer gepflegten Wohnbebauung, einem gewachsenen
Wohnumfeld und einer angenehmen Nachbar schaft. Damit eignet sich die L age besonders
fur Familien, Paare oder auch Mehrgenerationenhaushalte, die Wert auf Ruhe,

L ebensqualitat und eine gute Anbindung legen.

DasHaus bietet vielfaltige M 6glichkeiten zur Neugestaltung. Im Rahmen einer umfassenden
Sanierung lassen sich sowohl moder ne als auch klassische Wohnkonzepte realisieren.
Grof3zugige Wohnbereiche, helle Schlafzimmer sowie ansprechende Aul3enflachen wie
Garten, Terrasse oder Stellplatze kénnen individuell gestaltet und optimal genutzt wer den.

Besondersinteressant ist die Immobilie fir Handwerker und kreative Bauherren: Das
Objekt eignet sich ideal fur alle, die ein Haus nach ihren eigenen Ideen gestalten und ihren
personlichen Wohntraum verwirklichen méchten. Hier kann mit handwerklichem Geschick
und Kreativitét ein individuelles Zuhause entstehen.

Ein weiterer Pluspunkt ist die gute Infrastruktur: Offentliche Verkehrsmittel,
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Cafés und Restaurantssind in kurzer
Zeit erreichbar. Gleichzeitig sorgen nahegelegene Grinflachen und Freizeitmoglichkeiten
fur einen hohen Erholungswert. Auch die historische Altstadt von Bamberg mit ihrem
vielfaltigen kulturellen Angebot ist schnell erreichbar.

Fur Berufspendler ist die Lage ebenfalls attraktiv, da eine gute Anbindung an dasregionale
und Uberregionale Strafliennetz besteht.

I nsgesamt bietet dieses Einfamilienhaus eine seltene Gelegenheit, ein Objekt mit viel
Potenzial in attraktiver Lage zu erwerben und nach eigenen Wiinschen zu gestalten —ruhig
gelegen und dennoch stadtnah. Ein ideales Angebot fir alle, dieihren Wohntraum im Raum
Bamber g verwirklichen mdchten.
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All about the location

Das Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und angenehmer Wohnlagein einem
gewachsenen Ortsteil der Gemeinde Memmelsdorf. Die Umgebung ist gepréagt von
gepflegten Wohnhausern und einem Uberwiegend ver kehrsarmen Wohnumfeld, das
besonder s bei Familien und Ruhesuchenden geschéatzt wird.

Die naturnahe Lage bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Wiesen, Felder und
kleinere Waldgebiete befinden sich in unmittelbarer Nahe und laden zu Spazier gangen,
Joggingrunden oder Fahrradtouren in idyllischer Umgebung ein.

Trotz der ruhigen Lageist eine gute Anbindung an die I nfrastruktur gewéahrleistet.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Backereien, arztliche Versorgung sowie
Kindergarten und Schulen befinden sich im nahen Umfeld der Gemeinde und sind teilweise
auch bequem mit dem Fahrrad erreichbar. Erganzende Angebote sowie weiterfihrende
Schulen sind in den umliegenden Ortschaften vorhanden.

Die Nahe zur Stadt Bamberg sorgt flr zusitzliche Attraktivitat: Das Stadtzentrum ist in
kurzer Zeit erreichbar und bietet ein vielfaltiges Angebot an Einkaufsmoglichkeiten,
Gastronomie, Kultur und Arbeitspléatzen. Auch die Anbindung an das Uberregionale
Verkehrsnetzist als gut zu bewerten.

I nsgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre gelungene Kombination aus ruhigem, naturnahem
Wohnen und der Nahe zu einer attraktiven Stadt mit umfassender Infrastruktur.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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