Stegaurach / Debring

RESERVIERT!! Vielseitige Buroflache mit Garage
und wohnlicher Arbeitsatmosphare

Property ID: 26161049
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PURCHASE PRICE: 95.000 EUR ¢ ROOMS: 2
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At a glance

26161049 95.000 EUR

2 Kauferprovision

1995 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

1x Garage Kaufpreises
ca. 68 m?

Well-maintained
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Energy Data

Light natural gas Energy

01.09.2033 consumption
certificate

122.80 kWh/m?a

1995
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Floor plans

Lagerraum 0% Wohnfiiche”
0(8.16) m?
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A first impression

Diese gepflegte Buroeinheit im Erdgeschoss eines Einfamilienhauses bietet ideale
Voraussetzungen fur Unternehmen, die Wert auf funktionale und gleichzeitig
reprasentative Geschaftsraume legen. Das Haus wurde 1995 errichtet und befindet
sich in einem sehr gepflegten Zustand — sowohl auBen als auch innen vermittelt die

Immobilie ein professionelles Erscheinungsbild.

Die Buroeinheit Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung: Zwei separate
Blros bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten fur Einzel- oder Teamarbeiten. Die
Raume sind hell, gut geschnitten und lassen sich individuell gestalten, sodass ein

angenehmes und produktives Arbeitsumfeld entsteht.

Zusatzlich stehen ein groBzugiger Keller- bzw. Lagerraum sowie ein kleiner
Abstellraum zur Verfligung. Der Keller bietet ausreichend Platz fur Akten,
Archivmaterial oder saisonale Gegenstande, wahrend der kleine Abstellraum ideal
fur BUromaterial oder Arbeitsutensilien ist. Ein separates WC sorgt flir den nétigen

Komfort fir Mitarbeiter und Besucher.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Einzelgarage, die Schutz vor
Witterungseinflliissen bietet und den Zugang zum Biiro erleichtert — ein praktischer

Vorteil fur Mitarbeiter oder Besucher.

Dank der flexiblen Raumstruktur eignet sich die Buroflache fur unterschiedliche
Nutzungskonzepte — ob als Verwaltungsbiro, Beratungsstelle oder Praxis. Die
vorhandene Ausstattung, die Nebenrdume sowie die Garage bilden eine solide
Basis fur effizientes Arbeiten und einen professionellen Auftritt Inres

Unternehmens.




Gerne zeigen wir lhnen die Biroflache personlich — wir freuen uns auf lhre

Kontaktaufnahme.
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Details of amenities

- 2 separate Buros
-WC

- Abstellraum

- Lagerraum

-1 Garage
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All about the location

Die Buroflache befindet sich in einem gewachsenen und ruhigen Teil des Ortsteils
Debring in der Gemeinde Stegaurach. Das Umfeld zeichnet sich durch eine
naturnahe Umgebung, eine offene Bebauung sowie ein insgesamt angenehmes
Arbeitsumfeld aus. Die Lage bietet Ruhe und konzentriertes Arbeiten, gleichzeitig

ist die Anbindung an die umliegenden Orte sehr gut.

Ein klarer Standortvorteil ist die Nahe zur Stadt Bamberg. Das Stadtzentrum mit
seinen vielfaltigen Dienstleistungen, gastronomischen Einrichtungen,
Einkaufsmoglichkeiten und kulturellen Angeboten ist in kurzer Zeit erreichbar.
Somit profitieren Unternehmen von einer attraktiven Lage, die sowohl Ruhe fir die

Arbeit als auch schnellen Zugang zu urbanen Angeboten kombiniert.

Die infrastrukturelle Anbindung ist ausgezeichnet. Geschafte flr den taglichen
Bedarf, gastronomische Angebote sowie medizinische Einrichtungen befinden sich
in der naheren Umgebung. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
gewabhrleistet eine zuverlassige Verbindung nach Bamberg und in die umliegenden
Gemeinden. Auch die Erreichbarkeit Uber den Individualverkehr ist komfortabel,
sodass sowohl das Stadtzentrum als auch Uberregionale Ziele schnell erreicht

werden konnen.

Insgesamt bietet die Lage eine ideale Basis flir Unternehmen, die Wert auf eine

ruhige, gut angebundene und professionell nutzbare Umgebung legen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310

E-Mail: bamberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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