BreitenguBBbach

Schone und sanierte Eigentumswohnung mit
Stellplatz, sofort verfligbar zu verkaufen.

Property ID: 26161019

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 236.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 80 m2 « ROOMS: 3
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Property ID: 26161019 - 96149 Breitengufbach

At aglance
26161019 236.000 EUR
ca. 80 m2 Ground floor
3 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1871 Kaufpreises
1 x Outdoor parking 2026
space
Renovated
Solid
ca. 40 m?

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use
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Energy Data

Central heating Legally not required
Electric
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The property

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0951-5193 2310

www.von-poll.com/bamberg

www.von-poll.com
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Floor plans

Wohnfidche”

Wohn-/Essbereich
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A first impression

Schone gemiitliche Wohnung mit Flair,

Diese ansprechend sanierte grof3zligige Erdgeschosswohnung, ohne Barrieren, in einem
Gebaude aus dem Jahr 1871 bietet auf ca. 80 m2 Wohnflache eine attr aktive Kombination
aus historischem Charme und zeitgemalRem Wohnkomfort mit Fuf3bodenheizung und
barrierefreiem Bad.

Ein zusatzlicher Holzofen sorgt fir knisternde Atmosphére.

Durch die professionelle Sanierung und M oder nisierung im Jahr 2022 und 2026 prasentiert
sich die Immobiliein einem sehr gepflegten Zustand und eignet sich sowohl fir Singles,
Paare alsauch fur kleine Familien, die Wert auf ein angenehmes Wohnumfeld legen.

Mit insgesamt drei grof3ziigigen Zimmern, darunter ein Schlafzimmer, er6ffnet die
Wohnung vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Raumangebot umfasst zudem ein moder nes Badezimmer, dasim Rahmen der
umfangreichen Sanierungsmafdnahmen im Jahr 2022 erneuert wurde.

Besonder s hervor zuheben sind die moder nisierten Boéden mit FuBbodenheizung sowie dieim
Zuge der Sanierung eingebauten Fenster, die fur ein angenehmes Wohnklima sowie eine
gute Ener gieeffizienz sor gen.

Die Ausstattung der Wohnung entspricht einem zeitgemal3en Standard. Die
FulRbodenheizung garantiert an kiihleren Tagen eine gleichméafiige War meverteilung und
schafft eine behagliche Atmosphére.

Dank der Erdgeschosslageist die Immabilie zudem bequem erreichbar und punktet mit
einem unkomplizierten Zugang. Die Wohnung Uber zeugt durch ihre Funktionalitat und
bietet ausreichend Platz fur individuelle Wohnideen.

DieImmobilie befindet sich in einem fertiggestellten Haus, das dur ch seine traditionsr eiche
Architektur besticht. Die gelungene Verbindung aus Altbauchar akter und moder ner
Ausstattung schafft einen besonderen Reiz und macht diese Wohnung zu einer attraktiven
Option fur Interessenten, die Wert auf Substanz und aktuelle Standardslegen. Die
Ausstattungsqualitat ist als normal bis hoch zu bewerten und lasst Raum fiir eigene
Einrichtungsideen.

Der direkte Zugang und Stellplatz vor der Tur runden das Angebot ab.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser char manten Er dgeschosswohnung.
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All about the location

Die Gemeinde BreitengiiRbach mit den rd. 4800 Einwohnern ist ca.10 km nérdlich von
Bambergin Oberfranken gelegen.

BreitengiRbach verfugt Uber eine eigene, sehr gute Infrastruktur.

Egal ob Einkauf, Gesundheitsver sorgung, Kita, Grund- und Mittelschule, Banken,
Gastronomie oder Sport und Freizeit sowie die Dinge des alltéglichen Lebenssind hier alle
vorhanden und lassen sich in Breitengiif3bach auch ohne Auto schnell und einfach erreichen.

Mit dem gut ausgebauten offentlichen Nahverkehr besteht zudem eine optimale Anbindung
an die Stadt Bamberg. Die Gemeinde liegt ver kehrsglinstig am unmittelbaren
Autobahnanschluss A73 und ermaglicht so die schnelle Verbindung mit der Region.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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