VP ‘ VON POLL

Rentweinsdorf

Spacious detached house with charm

Property ID: 25161027

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 495.000 EUR ° LIVING SPACE: ca. 218,13 m2 « ROOMS: 7 + LAND AREA: 2.126 m?
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At aglance

25161027

ca. 218,13 mz
7

6

1

1980

2x Car port, 1x
Garage

495.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

ca. 1.713 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
28.05.2034 126.90 kWh/mz2a
D
1980
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg
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Floor plans
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A first impression

Das grof3ziigige Einfamilienhaus bietet auf ca. 218,13 m2 Wohnflache viel Platz fir die ganze
Familie. Neben 9 Zimmern, darunter 6 Schlafzimmern, verfligt das Haus zusétzlich tber ein
voll ausgebautes Dachgeschoss, einem Balkon, 1 Gastetoiletten und einem grof3en
Badezimmer. Das Grundstiick erstreckt sich tiber eine Flache von ca. 2126 m2. Erbaut

wur de das Einfamilienhausim Jahr 1980. Aufgrund der Modernisierung im Jahr 2019
prasentiert sich dielmmobiliein einem zeitgemalen und sehr guten Zustand.

Ein besonderes Highlight des Hauses ist der Balkon, von dem aus eine herrliche Weitsicht
genossen wer den kann. Dar Uber hinaus bietet das voll ausgebaute Dachgeschoss zusétzlich
Raum fur unterschiedliche Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Wieseim Aul3enbereich 1&dt unter anderem zum Ful3ballspielen ein. Somit liegen ideale
Bedingungen fur eine aktive Freizeitgestaltung vor. Auf dem Grundstiick befindet sich
zudem eine Obstbaumwiese, die fir frische Friichte im eigenen Garten sorgt.
Erwahnenswert ist aul3erdem die Hanglage des Grundstiicks.

Die Immobilie zeichnet sich durch ihre grof3ziigige Raumgestaltung und die vielfaltigen
M dglichkeiten aus, die sie bietet. Sowohl dieruhige L age als auch die weitlaufige
Grundstiicksflache schaffen eine angenehme Wohnatmosphére, die zum Verweilen und
Entspannen einladt.

I nsgesamt préasentiert sich dieses Einfamilienhaus alsideales Zuhause fir eine Familie, die
viel Platz und Ruhe schétzt. Die zahlreichen Zimmer und das grof3ziigige Grundstiick bieten
Freiraum fur individuelle Entfaltungsmaoglichkeiten.

L assen Sie sich von diesem attraktiven Objekt Uber zeugen und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungster min, um sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu

Uber zeugen.
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Details of amenities

- weitlaufiger Garten mit Obstbaumwiese
- Garage

- Carport

- Balkon mit Fernblick

- nicht einsehbare Terrasse
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All about the location

Der Markt Rentweinsdorf ist mit ca. 1600 Einwohnern Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Ebern und liegt 4 km stidlich der Stadt Ebern im Baunachgrund
an der B 279.

Neben einem Kindergarten gibt eskleine Geschéafte sowie Gewer bebetriebeim Ort. Schulen
(inkl. Realschule und Gymnasium) befinden sich in der nahe gelegenen Kleinstadt Ebern.
Dort finden Sie auRer dem Einkaufsmaoglichkeiten, Bahnhof, Krankenhaus, Ar zte,
Apotheken und ein umfangreiches Freizeitangebot. Zu L etzterem zahlt beispielsweise das
Freibad. Der Landkreis Hassbergeist als Urlaubsregion bekannt und dementsprechend
nicht nur bei Einheimischen und Naherholern beliebt. Umgeben von den Naturparks
Hassber ge, Steigerwald und dem Maintal gibt eswunderbare M dglichkeiten zur Erholung
und Freizeitgestaltung.

Mit dem Auto lassen sich die Stadte Bamberg, Coburg und Staffelstein bequem innerhalb
kurzer Zeit erreichen. Wahrend Bamber g etwa 20 Minuten entfernt liegt, befindet sich
Coburgin etwa 28 Minuten Entfer nung.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 126.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1980.
Die Energieeffizienzklasseist D.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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