Strullendorf

RESERVIERT Schones Bungalow, etwasin die Jahre
gekommen in ruhigem Wohngebiet

Property ID: 25161009
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PURCHASE PRICE: 395.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 152 m? « ROOMS: 6 + LAND AREA: 500 m?
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Property ID: 25161009 - 96129 Strullendorf

At aglance

25161009 395.000 EUR

ca. 152 m2 Bungalow

Gabled roof Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des

06.08.2026 beur kundeten

6 Kaufpreises

4 2023

1

1976 Well-maintained

1x Garage Solid
ca. 90 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Oil
12.02.2035 244.00 kWh/m2a
G
Oil 1976
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% fl Badezimmer

Schlafzimmer

Zimmer 13.52m?*
9.85 m?

] Zimmer
O 9.81 m?

| Diele
1.61m?

Wohnfléche”

12145 m?

Wohnzimmer
31.86 m?
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A first impression

Dieses gepflegte, etwasin die Jahre gekommene Einfamilienhausin Bungalowbauweise aus
dem Jahr 1976 bietet auf ca. 152 m2 Wohnflache viel Raum flr personliche
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Das Anwesen befindet sich auf einem grof3zigigen Grundstiick in zweiter Reihe mit einer
Flache von ca. 500 m2 und tber zeugt durch die Kombination aus ruhigem Wohnen und
grof3ziigiger Zimmeraufteilung. Die Zufahrt zum Grundstiick und der Doppelgar age mit
einer eigenen Einfahrt zur Durchgangsstraf3e wur de neu aufgeteilt und im Grundbuch
angepasst.

Die Immobilie wurde zuletzt im Jahr 2023 moder nisiert, wobei insbesonder e eine neue
Zentralheizung erneuert wurde.

Die gesamte technische Ausstattung préasentiert sich dementsprechend auf aktuellem Stand.
Die Ausstattungsqualitat des Bungalows kann als normal bezeichnet werden und eignet sich
fUr unterschiedliche Wohnbediirfnisse.

Mit insgesamt sechs Zimmern, darunter vier Schlafzimmer, bietet das Haus vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten. Die Schlafzimmer bieten ausreichend Platz und Flexibilitat far
unter schiedliche L ebenssituationen — sei esfur Familienmitglieder, Gaste, ein Arbeitszimmer
oder Hobbybereiche. Ein Badezimmer gehort ebenfalls zur Raumaufteilung und tragt zur
hohen Funktionalitat des Haushalts bei.

Alsfreistehender Bungalow bietet die Immobilie den Vorteil des Wohnens auf einer Ebene,
wodurch ein komfortables und barrierear mes Zuhause entsteht. Dies kann sowohl fiir Paare
alsauch fur Familien ein bedeutender Pluspunkt sein. Das rund 500 m2 grof3e Grundstiick
ermaoglicht ver schiedene Optionen zur individuellen Gestaltung des Auf3enbereichs.

Dank dieser Flache bestehen zahlreiche M dglichkeiten, die Auf3enanlage nach den eigenen
Vorstellungen flr Freizeit, Entspannung oder Gartenprojekte zu nutzen.

Der Energiebedarf wird durch dieim Jahr 2023 erneuerte Zentralheizung effizient gedeckt.
Durch die Modernisierung ist sowohl in puncto Wirtschaftlichkeit als auch bezliglich des
aktuellen Standes der Haustechnik ein bedeutender Vorteil gegeben.

Die gepflegte Substanz spiegelt sich in sémtlichen Bereichen der Immabilie wider. Die
Bauweise des Bungalows und der har monische Gesamtzustand laden dazu ein, eigene ldeen
und Winsche mit einzubringen.




DasHaus bietet optimale Voraussetzungen, um unter schiedliche Wohnkonzepte umzusetzen
und eignet sich sowohl zur Selbstnutzung als auch fur Interessenten, die Wert auf Komfort,
Grof3zugigkeit und gestalterische Freiheit legen.

Wer auf der Suche nach einem gepflegten Einfamilienhaus mit ausreichend Platz ist, er halt
mit diesem Bungalow eine interessante Option.

Die Kombination aus vorteilhafter Raumaufteilung, grof3ztigigem Grundstiick und
gepflegtem Zustand Uberzeugt in vielerlei Hinsicht.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich direkt
vor Ort von den Vorzligen dieser Immobilie zu Uiber zeugen.

Fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Termins steht Ihnen unser
Vertriebsteam gerne zur Verflgung.
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All about the location

Das oberfrankische Strullendorf liegt im Westen des L andkr eises Bamber gs. Das Regnitztal
und die Auslaufer des Zeegenbachtales sowie der Hauptsmoorwald bieten ideale
Ausgangsmoglichkeiten fur Sport- und Freizeitaktivitaten.

Die aufstrebende Gemeinde verfiigt Uiber eine gute Infrastruktur. Banken, Arzte nebst
Apotheke, Friseure, gute frankische Gasthauser, Kinder garten/Krippe, eine Grund- und
Mittelschule sowie eine M usikschule, eéin moder nes Senior enzentrum sowie mehrere
Einrichtungen destéglichen Bedarfssind im Ort vorhanden. Weiter fihrende Schulen
befinden sich in Hirschaid und den nur 8 km nérdlich entfernten Bamberg.

Strullendorf liegt an der Bahnstrecke Nurnberg-Bamberg. Mit dem Bahnhof Strullendorf
hat die Gemeinde auch eine S-Bahn-Haltestelle des VG Nirnberg. Des Weiteren besteht eine
gute Busanbindung nach Bamber g und eine schnelle Verkehrsanbindung zur Autobahn A73
und der B505.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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