Hirschaid

Schone Maisonette-Wohnung mit Balkon in sehr
ruhiger Lage

Property ID: 24161038

PURCHASE PRICE: 355.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 100 m2 « ROOMS: 4
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Property ID: 24161038 - 96114 Hirschaid

At a glance

24161038 355.000 EUR

ca. 100 m2 Kauferprovision

1 betragt 2,50 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 2024

2 x Outdoor parking o
space Well-maintained
Solid

Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating
Gas

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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The property

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0951-51093 2310

www.von-poll.com/bamberg

www.von-poll.com
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A first impression

Moderne Wohnung mit zentraler Lage und gro3em Balkon

Diese gepflegte Maisonette-Wohnung bietet auf ca. 100 m2 Wohnflache ein komfortables
und groRzugiges Wohnambiente, zuletzt im Jahr 2024 modernisiert. Der Eingang zur
Wohnung befindet sich im ersten Stockwerk und wurde.

Die hochwertige Ausstattung mit neuen FuRbdden und neuer Einbaukiiche sowie die
funktionale Raumaufteilung mit Holzofen sorgen fur ein ansprechendes Wohngefuhl.

Die Wohnung erstreckt sich tber zwei Etagen und umfasst insgesamt vier Zimmer.

Im unteren Bereich der Maisonette befindet sich der helle und geraumige Wohnbereich,
der durch grol3ziigige Fensterflachen lichtdurchflutet ist mit Zugang zum Balkon.

Hier kann man sich entspannt zurtickziehen oder gesellige Abende verbringen. Die
angrenzende Kiche ist neuwertig und modern gestaltet.

Auf derselben Etage befindet sich zwei Schlafzimmer, die sich ideal als Gastezimmer,
Blro oder Kinderzimmer nutzen lassen. Ein Ein Bad und Gaste-WC rundet das
Raumangebot im unteren Bereich ab.

Uber eine stilvolle Treppe gelangt man in das obere Geschoss der Wohnung. Hier findet
man ein weiteres Schlafzimmer und Bad. Das Hauptschlafzimmer verfugt tiber eine
angenehme Groéf3e und ausreichend Stauraum.

Die Wohnung verfugt Uber einen Balkon, der vom Wohnbereich aus zuganglich ist. Hier
kénnen Sie entspannte Stunden im Freien genief3en und die frische Luft schnuppern. Der
Balkon bietet ausreichend Platz fiir Sitzgelegenheiten und Pflanzen.

Lage und Infrastruktur

Die Maisonette-Wohnung liegt in einer gut erschlossenen ruhigen Wohngegend mit
hervorragender Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Einkaufsmdoglichkeiten,
Schulen und Kindergérten sind schnell erreichbar. Auch Freizeiteinrichtungen und

Grinflachen befinden sich in der Nahe, was die Wohnlage besonders attraktiv macht.

Beheizt wird die Wohnung mittels einer modernen Zentralheizung, die flr eine




angenehme Warmeverteilung sorgt und energieeffizient arbeitet.

Diese Maisonette-Wohnung ist eine ideale Wahl fur Familien, Paare oder auch
Einzelpersonen, die Wert auf eine gehobene Ausstattung und eine durchdachte
Raumaufteilung legen.

Durch die gepflegte Substanz und die modernen Annehmlichkeiten bietet diese Immobilie
einen hohen Wohnkomfort. Zu der Wohnung gehoéren auch 2 Stellplatze auf dem
Grundstuck die mit erworben werden.

Wenn Sie sich von den Vorzigen dieser Wohnung selbst Giberzeugen méchten,
vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin. So kénnen Sie sich einen personlichen
Eindruck von den zahlreichen Vorteilen und der besonderen Wohnatmosphéare machen.
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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All about the location

Der Markt Hirschaid ist mit seinen tiber 12.000 Einwohnern die einwohnerstarkste
Gemeinde des Landkreises Bamberg in Oberfranken. In Hirschaid selbst leben ca. 5900
Einwohnen. Der Ort verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur. Kindergarten, Grund-,
Mittel- und Realschule, gute Versorgungs- und Einkaufsmaoglichkeiten, Banken,
Apotheken, Friseure, zahlreiche Gaststatten sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen.
Hirschaid liegt im Regnitztal direkt an der A 73. Schnell erreichen Sie Bamberg (ca.12
km), Forchheim (ca.13 km) und Erlangen (ca.30 km). Zudem ist die Zuganbindung in
Richtung Bamberg-Nurnberg hervorragend ausgebaut.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Property ID: 24161038 - 96114 Hirschaid

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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