Nirnberg - Maxfeld

Spacious space-saving wonder in Maxfeld with
balcony

Property ID: 25021064

e

PURCHASE PRICE: 449.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 132 m?  ROOMS: 5
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At a glance

25021064 449.000 EUR

ca. 132 m2 Apartment

1 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1967 Well-maintained
Solid

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
08.03.2029 154.00 kWh/mz2a
Gas E

1967
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg
nuernberg@von-poll.com | www.von—poll.com/nuernberg

‘ VON POLL

Immobilienbewertung
exklusiv, professionell

und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg
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Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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A first impression

This spacious apartment on thefirst floor of a well-maintained multi-family building
constructed in 1967 offersapproximately 132 mz2 of living space and a balcony of around 7
m2, providing ideal conditionsfor harmoniousfamily life. Originally two separate
apartments, it was combined into one unit, resulting in a particularly generousfloor plan
with an ideal balance of communal areas and private retreats, ensuring that every family
member hastheir own space. The heart of the apartment isthe spacious living room, which
offersampleroom for cozy evenings with the whole family. The large windows create a
bright and welcoming atmospher e and offer alovely view of the vibrant Maxfeld district.
The separate kitchen is equipped with modern fitted units and provides plenty of space for
cooking together. Four bedrooms offer flexible use —whether aschildren’'srooms, master
bedrooms, guest rooms, or a home office. A particularly convenient feature: two of the

bedr ooms have direct accessto the balcony, perfect for relaxing and enjoying the fresh air.
Enjoy your first cup of coffeein the sunshinein the morning or unwind together at the end
of theday. The spacious, naturally lit bathroom with shower and bathtub meets all the needs
of afamily. Two additional guest toilets provide even mor e convenience, especially for those
living with multiple people. A small storage room offersfurther storage space for items not
needed daily. The apartment featureslaminate and tile flooring, making it easy to maintain
while maintaining a modern look. An elevator in the building further facilitates daily life,
particularly for familieswith children or elderly residents. Another advantage: the
building'sroof wasreplaced in 2023, so you don't have to worry about major investments.
The apartment is currently rented and generates a monthly net rent of €1,555.00. This makes
it not only a future homefor afamily but also an attractive investment opportunity.
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Details of amenities

- Baujahr 1967

- ca. 132 m2 Wohnflacheim 1. Obergeschoss

- ca. 7 m2 Balkon, von zwei Schlafzimmern aus begehbar

- 5Zimmer, davon 4 Schlafzimmer —ideal fur Familien, Homeoffice oder Gaste
- Grof3zugiges Wohnzimmer mit viel Licht

- Separate K iche mit Einbauktiche

- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

- 2 Gaste-WCsfir zusatzlichen Komfort

- Praktischer Abstellraum

- Laminat- und Fliesenbdden — pflegeleicht und modern

- Aufzug im Haus vor handen
- Dach 2023 erneuert

- Aktuell vermietet, monatliche Kaltmiete: 1555,00 Euro
- Hausgeld inkl. Heizkosten 427,50 Euro
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All about the location

Maxfeld gehoért zu den begehrtesten Wohnlagen Nurnbergs und zeichnet sich durch seine
zentrale Lage aus, die urbanes L eben mit Ruhe und hoher Wohnqualitat verbindet.
Besonder s attraktiv ist die unmittelbare Nahe zum Stadtpark, der zahlreiche M dglichkeiten
fur Erholung, Sport und Freizeit bietet.

Dielnfrastruktur in Maxfeld ist hervorragend. Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaur ants
sowie Schulen und Kindergarten sind bequem zu Fu3 erreichbar. Die Altstadt Nirnbergs
liegt nur wenige Minuten entfernt und ist ebenso wie ander e zentrale Punkte der Stadt
schnell mit dem Fahrrad oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen. Eine
ausgezeichnete Anbindung an Busund U-Bahn sowie die schnelle Erreichbarkeit des
Hauptbahnhofs und der Autobahnen macht den Stadtteil auch flr Berufspendler besonders
interessant.

Maxfeld vereint urbanes Wohnen, attraktive Freizeitangebote und exzellente I nfrastruktur.
Der Stadtteil eignet sich ideal fiir Familien, Berufstatige und Investoren, die eine zentrale,
gefragte und werthaltige Wohnlage suchen.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.3.2029.

Endenergiebedarf betragt 154.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1967.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 NUrnberg
Tel.: +49 911 —74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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