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Rickersdorf

Building without waiting: Semi-detached or
detached house - the concept is ready!

Property ID: 25021038
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PURCHASE PRICE: 350.000 EUR + LAND AREA: 552 m2
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At a glance
25021038 350.000 EUR
1 x Car port Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises
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Property ID: 25021038 - 90607 Ruckersdorf

The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/nuernberg

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von —poll.com/nucrnberg
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The property

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung .
gelost. il

berechnen

EZ
P E

www.von-poll.com/finanzieren
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A first impression

In a sought-after residential area of Ruckersdorf near Nuremberg, a rare opportunity has
arisen for discerning homeowners, private individuals interested in building, and project
developers: The last available building plot within an architecturally appealing,
established residential complex is ready for the realization of a unique housing project.
Three modern residential units have already been successfully completed in this quiet,
gated community. Now, there is the chance to complete this harmonious environment
with two to three additional residential buildings. The plot is suitable for the construction
of two semi-detached houses or a spacious detached house, entirely according to the
future owner's wishes. Since all relevant connections such as electricity, water, and
sewage are already in place, construction can proceed quickly and easily. A particular
advantage lies in the possibility of utilizing existing, well-conceived architectural and
construction plans from a renowned, regional developer. This developer has already
successfully completed several projects in the area. The existing plans can be adopted
upon request and will significantly simplify the implementation process. At the same time,
there is no contractual obligation, allowing for maximum design freedom — whether with
your own architect or a developer of your choice. The location boasts a natural setting
combined with excellent connections to the Nuremberg metropolitan region. The
immediate neighborhood is characterized by well-maintained single-family and two-family
homes, creating a peaceful, family-friendly living environment. Short distances to the city
and all essential amenities guarantee a high quality of life in a green setting. This
property offers an exclusive opportunity to create a high-quality home — ideal for families,
private builders, or investors who wish to plan in one of the region's most sought-after
residential areas.
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All about the location

Ruckersdorf ist eine attraktive Gemeinde im Landkreis Nurnberger Land, rund 15
Kilometer dstlich von Nirnberg. Die Lage vereint naturnahe Umgebung mit einer
hervorragenden Anbindung an die Metropolregion. Eingebettet zwischen Wéaldern und
dem Pegnitztal bietet Riickersdorf eine hohe Lebens- und Aufenthaltsqualitat — ideal fur
Anwohner, Pendler und Gewerbetreibende.

Dank der BundesstralRe B14, der Nahe zu den Autobahnen A3 und A9 sowie dem S-
Bahn-Anschluss (Linie S1) ist der Standort verkehrstechnisch optimal erschlossen. Die
Nurnberger Innenstadt ist in ca. 20 Minuten erreichbar.

Vor Ort sorgen Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, medizinische Versorgung, Schulen
und Kinderbetreuung fir eine gute Infrastruktur. Die griine Umgebung mit vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten unterstreicht die Attraktivitat des Standorts — auch fur
Unternehmen, die ein angenehmes Arbeitsumfeld schatzen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 — 74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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