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Nirnberg - Brunn

Forest instead of Wi-Fi —your new homein
Nuremberg-Brunn

Property ID: 25021066

PURCHASE PRICE: 350.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 98 m2 « ROOMS: 3 ¢ LAND AREA: 1.696 m?
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25021066
ca. 98 m2
Gabled roof
3

2

1

1980

At aglance

350.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Needs renovation

Solid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
28.06.2035 232.70 kWh/mza
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Gern schicken
wir lhnen die
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www.von-poll.com/nuernberg
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0911 - 74 89 99 50

Partner-Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Nirnberg

nuernberg@von-poll.com | www.von-poll.com/nuernberg
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Immobilienbewertung -
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkompliziert den Wert
lhrer Immobilie. Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten Sie sofort eine
kostenfreieMarktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.

T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.von-poll.com/nuernberg
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

www.von-poll.com/finanzieren
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A first impression

This property offersarare opportunity to acquire a spacious plot of land directly bordering
the forest with exceptional potential. On approximately 1,696 m2, you have complete
freedom to realize your dream home —whether through a comprehensiverenovation, a
completeremodel, or the construction of a new building entirely according to your
specifications. Here, you can truly rethink, design, and bring your ideasto life. The
prefabricated house, built in 1980, offer s approximately 98 m2 of living space distributed
across threerooms. The generousliving and dining area with direct accessto theterrace
formsthe heart of the home, creating a bright and inviting central space. The adjacent
kitchen has a functional layout and can be moder nized to suit your individual needs. Two
bedrooms, a bathroom, and a guest WC ensure a practical floor plan. The full basement also
provides several roomsthat areideal for storage or hobby rooms. The building requires
renovation but can still be used as aresidence after appropriate work. At the sametime, it
offersyou the option of demolishing the existing structure and creating space for a new home
accor ding to your own specifications. An additional small building on the property, most
recently used as a weekend retreat, has been tolerated by the city of Nuremberg since 1980,
subject to revocation. The combination of alarge plot of land, existing living space, and the
additional building opens up numerous possibilities—whether you want to moder nize,
renovate, or completely redesign. Here you will find the foundation for a project tailored
entirely to your personal wishes.
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Details of amenities

- Grof3ziigiges Grundstiick mit ca. 1.696 m2 Flache

- Fertighaus (Baujahr 1980) mit ca. 98 m2 Wohnflache

- GrolRer Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse

- Zwei Schlafzimmer

- Kiiche mit funktionalem Grundriss

- Badezimmer mit Badewanne

- Separates Gaste-WC

- Voll unterkellert — mehrere Raume als Stauraum oder Hobbyr&ume nutzbar

- Renovierungsbedurftiger Zustand, vielseitige Nutzung moglich (Sanierung, Umbau,
Neubau)

- Zusétzliches kleines Gebéaude, als Wochenendhaus widerr uflich nutzbar

- Vielféltige Gestaltungsmaoglichkeiten fur Wohnen, Neubau oder M oder nisierung
- Ruhige Lage mit grofl3em Potenzial zur individuellen Gestaltung
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All about the location

Der NUrnberger Ortsteil Brunn liegt idyllisch eingebettet im Lorenzer Reichswald, rund 15
Kilometer 6stlich der Altstadt. Mit nur knapp 1.000 Einwohnern gehdrt Brunn zu den
kleinsten und zugleich naturnahesten Stadtteilen NUrnbergs.

DieLage bietet eine gelungene Kombination ausruhigem Wohnen im Grinen und
gleichzeitig guter Anbindung an die Stadt: Mit dem Auto erreicht man tber Fischbach oder
die Regensburger StralRein kurzer Zeit die NUrnberger Innenstadt sowie die Autobahnen
A3und A9. Der offentliche Nahverkehr wird durch die Buslinie 54 sicher gestellt, die Brunn
mit dem U-Bahn- und S-Bahn-Netz verbindet.

Fir den téaglichen Bedarf stehen in den umliegenden Stadtteilen Einkaufsmoglichkeiten,
Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen zur Verfiigung. Vor Ort selbst pragt ein
aktives Vereins- und Gemeindeleben das dorfliche Miteinander, wodurch Brunn eine
besonder s familidre Atmosphér e ausstrahlt.

Dank der Lageim Reichswald bietet Brunn einen hohen Freizeit- und Erholungswert:
ausgedehnte Rad- und Wanderwege, Naturerlebnisse direkt vor der Haustlr und kurze
Wege zu Naher holungsgebieten wie dem Moritzberg machen den Stadtteil attraktiv fur alle,
die Ruhe und Natur schatzen, ohne auf die N&he zur Metropolregion Nirnberg verzichten
zu wollen.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 232.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1980.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 NUrnberg
Tel.: +49 911 —74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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