
Nürnberg – Katzwang, Reichelsdorf Ost, Reichelsdorfer Keller

Handwerker aufgepasst: Direkt am Europakanal in
Katzwang

 

Property ID: 25021063

 

 
PURCHASE PRICE: 349.750 EUR • LIVING SPACE: ca. 126 m2 • ROOMS: 5 • LAND AREA: 149 m2
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At a glance

Property ID 25021063

Living Space ca. 126 m²

Roof Type Gabled roof

Rooms 5

Bedrooms 4

Bathrooms 2

Year of construction 1986

Purchase Price 349.750 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

In need of renovation

Construction
method

Solid

Equipment Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source Gas

Energy certificate
valid until

27.08.2035

Power Source Gas

Energy Certificate Energy demand
certificate

Final Energy
Demand

151.10 kWh/m²a

Energy efficiency
class

F

Year of construction
according to energy
certificate

1986
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A first impression

Dieses Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1986 bietet verteilt auf 3 Etagen rund 126 m²

Wohnfläche – viel Raum für die ganze Familie.

Mit 5 Zimmern, 2 Bädern und einem separaten Gäste-WC finden hier sowohl

gemeinsame Momente als auch persönliche Rückzugsorte ihren Platz.

Direkt vor dem Haus verläuft ein Weg, der Sie in wenigen Schritten zum Europakanal

führt – ideal für Spaziergänge, Joggingrunden oder Radtouren.

Die sonnige Südost-Terrasse mit angrenzendem Garten lädt zum Spielen, Entspannen

und gemütlichen Beisammensein ein.

Das Haus befindet sich in einem sanierungsbedürftigen Zustand und wartet darauf, mit

frischem Leben erfüllt zu werden. Diese Herausforderung bietet Ihnen die großartige

Chance, Ihr Traumhaus ganz nach Ihren Vorstellungen zu gestalten und mit viel Liebe

zum Detail zu einem individuellen, behaglichen Zuhause zu machen.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet zusätzlichen Stauraum sowie Platz für

Hauswirtschaft oder kleinere Hobbyprojekte.
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All about the location

Katzwang ist ein naturnaher Stadtteil im Südosten Nürnbergs, der mit seiner dörflichen

und familienfreundlichen Atmosphäre überzeugt. Die ruhigen Wohnstraßen und die Nähe

zum Europakanal bieten vielfältige Möglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung in

der Natur.

Die Infrastruktur ist gut auf Familien ausgerichtet: Kindergärten sowie die Grundschule

sind fußläufig oder mit dem Fahrrad gut erreichbar. Weiterführende Schulen befinden

sich in den umliegenden Stadtteilen und sind gut angebunden.

Verkehrstechnisch ist Katzwang durch die nahegelegene Bundesstraße 2 und die

Autobahn A6 gut an das überregionale Straßennetz angeschlossen. Die Fahrzeit in das

Nürnberger Stadtzentrum beträgt je nach Verkehrsaufkommen etwa 20 bis 30 Minuten.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 27.8.2035.

Endenergiebedarf beträgt 151.10 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1986.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Tizian Grimm

 

Tetzelgasse 15, 90403 Nürnberg
Tel.: +49 911 – 74 89 99 50

E-Mail: nuernberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

