VP ‘VON POLL

Heroldsberg / GroRgeschaidt — Heroldsberg

Grofdes Grundstiick mit Altbestand - viele
Maoglichkeiten

Property ID: 24021025

PURCHASE PRICE: 450.000 EUR + LAND AREA: 1.240 m?
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At a glance

24021025 450.000 EUR

According to the

arrangement Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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The property

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,
Finanzierung &
gelast - 28 B Finanzierung

berechnen

.5.

www.von-poll.com/finanzieren

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
krefeld@von-poll.com

www.home.von-poll.com
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0911 - 748 999 50
Immobilie an.
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A first impression

Das Haus, welches laut Aufzeichnungen im Steuerverzeichnis um 1580 als ein "Gitlein"
betitelt wird, wurde Uber die letzten Jahrhunderte immer weiter vererbt/verkauft und
wartet nun auf einen neuen Besitzer. Das ca. 1.240 m2 grof3e Grundstiick in Heroldsberg
/ GroR3geschaidt ist gut an die A3 Nurnberg und den Flughafen angebunden und bietet
alle Geschafte des taglichen Lebens in naher Umgebung. Folgende 3 Méglichkeiten sind
auf dem Grundstiick nach 8§34 BauGB denkbar: 1. Kernsanierung des aktuellen Bestands
2. Mehrfamilienhaus mit Eigentumswohnungen 3. Aufteilung des Grundstticks fiir
Einfamilienhauser oder Doppelhaushélften Hierzu liegt ein positiver Bescheid fur die
Bebauung mit 4 Einfamilienh&usern vor. VON POLL Immobilien freut sich darauf, mit
Ihnen eine Besichtigung zu vereinbaren.
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All about the location

Die Gemeinde Heroldsberg liegt nur wenige Kilometer norddstlich von Nurnberg direkt an
der B2 und ist an die Autobahn A3 Nirnberg-Nord/Flughafen gut angebunden.
Grol3gschaidt ist ein Ortsteil von Heroldsberg.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15 Nuremberg
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




