VON POLL

Inning am Ammersee / Bachern

Bauen Sielhr Traumhaus- ein Katzensprung zum
Worthsee

Property ID: 26032015

PURCHASE PRICE: 2.790.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 198 m2 « ROOMS: 7 ¢ LAND AREA: 1.764 m?
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At aglance

26032015 2.790.000 EUR

ca. 198 m2 Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des

Gabled roof beurkundeten

7 Kaufpreises

4 Projected

2 Timber frame
Terrace, Guest WC,
Fireplace
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Energy Data

Underfloor heating Legally not required
Air-to-water heat pump
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A first impression

Ein Ort zum Ankommen — I hr Traumgrundstiick am Worthsee

Ein Zuhause, das Ruhe schenkt. Ein Garten, der mit der Natur verschmilzt. Ein See, der nur
wenige Schritte entfernt zum Greifen nah ist —all das vereint dieses aul3er gewohnliche
Grundstick in fuBlaufiger Nahe zum wunder schénen W érthsee.

Hier haben Sie die einmalige Gelegenheit, Ihr personliches Traumhaus zu verwirklichen —
grof3ziigig geplant und umgeben von Natur.

Wir bieten hier die Mdglichkeit eine Villamit ca. 198 m2 Wohnflache und gehobener
Ausstattung zu er stellen.

Gekauft und provisioniert wird das Grundsttick und wir ver mitteln gerne den General-
Bauunternehmer mit welchem Sie einen separ aten Werkvertrag schlief3en.

Der hier genannte Preisbezieht sich auf das Grundstiick inklusive Baukosten fiir diesen
Planungsvor schlag.

Das Grundstlick bietet viel Privatsphére und Raum fir Ihreindividuellen Vor stellungen.
Gestalten Sielhr stilles Refugium im Grinen — hier entsteht Ihr ganz per sonlicher
Lieblingsort.

Highlights:

- Traumhaftes, naturnahes Grundstiick in fu3laufiger Nahe zum Wérthsee

- Bebauung mit einem grol3zligigen Einfamilienhaus (Grundflache ca. 210 m2) mdglich
-Viel Ruhe, Sonne und Privatsphare

- Einzigartige L age im begehrten Funfseenland

- Ein Ort, an dem Wohnen zum L ebensgefiihl wird. Willkommen zu Hause.

Gernekléren wir die Detailfragen und Gber mitteln weitere Unterlagen im per sonlichen
Gespréach.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
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Details of amenities

Gehobene, moder ne Gesamtausstattung

Ener gieeffiziente Bauweise mit hochwertiger Wéarmedadmmung
Dreifach verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen bzw. Raffstores
Fubodenheizung in allen Wohnraumen

Hochwertiger Echtholzparkett in Wohn- und Schlafr&umen
Grolformatige Fliesen im Format 60 x 60 cm

M oder n ausgestattete Bader mit bodengleichen Duschen
Hochwertige M arkenarmaturen, z. B. von Grohe

Sanitarobjekte namhafter Hersteller

Handtuchheizkorper in den Badern

M oder ne Elektroausstattung mit ausreichend Steckdosen und Netzwer kanschlissen
Videosprechanlage

Vorbereitung fur Photovoltaikanlage und E-M obilitat

Grof3zugige Terrasse bzw. Balkon mit hochwertigem Belag
Ansprechend gestaltete AufRenanlagen
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All about the location

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil Bachern der Gemeinde Inning im
oberbayerischen Landkreis Starnberg. Die Lage zahlt zur beliebten Flinfseenregion westlich
von Minchen und bietet eine harmonische Verbindung aus Natur, Ruhe und exzellenter
Anbindung an die L andeshauptstadt.

Bachern Gberzeugt durch seinen dorflich gepragten Charakter mit gepflegten
Einfamilienhauser n, weitlaufigen Grinflachen und einer sehr ruhigen Wohnatmosphére.
Der nahegelegene Worthsee — einer der saubersten und schonsten Badeseen Bayerns—ist in
wenigen Minuten erreichbar und bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten wie Schwimmen,
Segeln, Radfahren, Reiten und Spazier engehen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die Autobahn A96 (M tinchen—-Lindau),
Anschlussstelle Worthsee, erreichen Siedie M Ginchner Innenstadt in etwa 25 bis 30 Minuten.
Der S-Bahnhof Steinebach (Linie S8) liegt nur wenige Fahrminuten entfernt und bietet eine
direkte Verbindung nach Miinchen und zum Flughafen M tinchen.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzte und gastronomische Angebote
befinden sich in den benachbarten Inning, Steinebach und Etter schlag sowie im Zentrum
von Worthsee. Grof3ere Einkaufszentren und weiter fihrende Schulen sind in Weldling,
Gilching und Starnberg bequem erreichbar.

Die Kombination aus hohem Freizeitwert, naturnaher Umgebung und optimaler
Infrastruktur macht Bachern zu einem besonder s attraktiven Wohnstandort fur Familien,
Paare und Berufspendler, diedas Leben im Grinen mit der Nahe zur Stadt verbinden
mochten.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Vivianne Pucer

Maximilianstral3e 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-9985160
E-Mail: starnberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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