Starnberg

M oder ne Dachter rassenwohnung mit Penthouse-
Charakter in begehrter Lage

Property ID: 26032003

IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL ‘-

PURCHASE PRICE: 890.000 EUR ¢+ LIVING SPACE: ca. 90 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

26032003
ca. 90 m2
01.07.2026
3

3

2

1

2011

2 x Underground car
park

890.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Ener gy consumption
Pellet certificate
20.09.2031 115.00 kWh/m2a
Pellet-Fuelled D

2011
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A first impression

Willkommen in einer aufRergewohnlichen Dachterrassenwohnung in einer der schénsten
Wohnanlagen Starnbergs. In ruhiger, idyllischer Lage am Georgenbach und nur wenige
Gehminuten vom Starnberger See sowie der Innenstadt entfernt, verbindet diese besondere
Immobilie moder ne Architektur, hochwertige Ausstattung und ein Wohngefihl auf
Penthouse-Niveau.

Dieim Jahr 2011 errichtete Wohnanlage ,, Am Quell“ Uberzeugt durch ihre groRziigige,
parkahnliche Gestaltung mit insgesamt acht M ehrfamilienhéusern, gemeinsamer Tiefgarage
und anspruchsvoller Architektur. Im Zuge der Neubebauung wurde der historische
Siebenquellenbach renaturiert und flief3t heute teilweise wieder offen und harmonisch durch
dasweitlaufige Grundsttick. Grinflachen, ein Spielplatz und die offene Bebauung schaffen
ein Wohnumfeld, das gleicher malien moder n, naturnah und repr&sentativ wirkt. Hier macht
Wohnen einfach Freude.

Die angebotene 3-Zimmer -Dachter rassenwohnung befindet sich in einem Haus mit nur acht
Einheiten und wurde von der Erstbesitzerin mit viel Liebe zum Detail hochwertig
ausgestattet und durchdacht zur Eigennutzung geplant. Das Gebaude erfullt den KfW-60-
Standard und wird nachhaltig Uber eine Pelletheizung beheizt. Selbstverstandlich ist das
Hausbarrierefrei ausgefuhrt —ein Aufzug fuhrt bequem vom Keller bisins Dachgeschoss.

Auf ca. 80 m2 beheizbarer Wohnflache sowie einer ca. 20 m2 grof3en Dachterrasse erwartet
Sie ein aulRergewohnlich helles und grof3ziigiges Wohnambiente. Zu jeder Tageszeit entsteht
durch die Fensterflachen und die offene Architektur eine besonder s freundliche und sonnige
Wohnatmosphare. Der sichtbare Holzdachstuhl mit teilweise iber drei Meter hohen Decken
unter streicht insbesondereim Wohn- und Essbereich den luftigen Charakter der Wohnung
und schafft ein aufl3er gewdhnliches Raumgefhl.

DasHerzstiick der Wohnung ist zweifellos die grof3zigige Dachterrasse mit Stid-W est-
Ausrichtung. Sie bietet ein Hochstmal3 an Privatsphare, da die umliegenden Gebaude
angenehm weit entfernt liegen und die Terrasse kaum einsehbar ist. Ein Teilbereich ist
Uberdacht und erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten bei nahezu jeder Witterung. Zur
Strallenseite hin sor gt das vor gelagerte Flachdach der darunterliegenden Wohnung
zusatzlich fir Abstand und Weite — das Wohngefiihl erinnert damit eher an eine
Penthousewohnung als an eine klassische Dachgeschosswohnung.

Die offene Einbaukiiche fugt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und Gber zeugt mit
hochwertigen Details wie einem diagonal verlegten Mar mor boden sowie einem grol3ziigigen




Side-by-Side-K Gihlschrank. Im Wohnbereich wurde edler Parkettboden verlegt, wobei
Wohnzimmer und Arbeitszimmer durch stilvolles Fischgratparkett zusatzlich aufgewertet
werden.

Auch das Badezimmer erflllt hdchste Anspriiche: Neben einer Eck-Badewanne verfligt es
Uber eine zusatzliche Deckendusche sowie einen hochwertigen, beleuchteten Waschtisch.
Erganzt wird das Raumangebot durch eine praktische Abstellkammer mit eigenem
Waschmaschinenanschluss. Zusétzlich stehen im Unter geschoss eine gemeinschaftliche
Waschktiche mit separatem Anschluss sowie ein Fahrradkeller zur Verfligung.

Zur Wohnung gehoren aulRerdem zwel nebeneinanderliegende Tiefgar agenstellplétze, von
denen einer bereitsmit einer Wallbox ausgestattet ist —ein komfortables und
zukunftsorientiertes Extra. Ein grof3er, heller Kellerraum mit Fenster bietet zusatzlichen
Stauraum und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Diese besonder e Immoabilie eignet sich ideal fir anspruchsvolle Singles oder Paare, die
moder nes Wohnen, hochwertige Ausstattung und eineruhige, naturnahe Lagein Starnberg
zu schéatzen wissen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne vereinbaren wir einen individuellen
Besichtigungster min. Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir Termine vorab mit den Mietern
abstimmen mussen.

Bitte beachten Sie, dass die Fotos mit Rucksicht auf die Privatsphare der Mieter teilweise
Kl-bearbeitet wurden.
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Details of amenities

- offene Einbaukliche mit hochwertigen M arkenger aten (Siemens/Miele) und freistehendem
Side-by-Side-K Gihlschrank

- Vollbad mit Fenster, Eckbadewanne, Dusche und Handtuchheizung

- FuBbodenheizung

- Wohnbereich: hochwertiger Parkettboden Achateiche gedlt, aufwandige
Fischgratverlegung

- Kiichenbereich: Marmorboden nero marquinain Diagonalverlegung

- Fliesenboden im Bad, Eingangsbereich und Abstellraum

- Dachterrassenbelag: Andalusia in 40x40 cm

- elektrisch betriebene Kunststoff-Rollladen

- die offene Deckenhéhe im Wohnzimmer betr &gt bis zu ca. 3,40 m

- teilweise bodentiefe Alu-K unststoff-Fenster

- grof3e Schiebetiirelemente zur Dachterrasse

- teilweise Uber dachte Dachterrasse mit viel Privatsphare

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

- Abstellraum an der Dachterrasse

- Videogegenspr echanlage mit Farbmonitor

- grof3er, heller Kellerraum

- 2 TG-Stellplatze, 1 Wallbox

im Gemeinschaftseigentum:

- Waschkiiche mit eigenen Anschltissen

- Fahrradkeller

- Fahrstuhl

- Tiefgarage

- parkahnlich angelegter Gemeinschaftsgarten mit Sitzgelegenheiten

- Kinder spielplatz

Jedesder 8 Hauser und die TG bilden eine eigene Untergemeinschaft innerhalb der WEG.
Die Wohnung kann im Sommer 2026 frei Ubergeben wer den.
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All about the location

Das Anwesen befindet sich in Starnbergs Spitzenlage, nur wenige Minuten vom See entfernt.
Herrschaftliche Villen mit parkahnlichen Garten, futuristische Neubauten und kleine
Landhauser im Dor nrdschenschlaf pragen das Bild in der Umgebung. Von der
verkehr sber uhigten Straf3e zum lebhaften Zentrum Starnbergsist esnur ein Katzensprung.

Starnberg liegt rund 25 km stidwestlich von M tinchen am Nordende des Starnber ger Sees.
Die Beliebtheit liegt vor allem an seinem hohen Erholungswert. Bieten doch der Starnberger
See, das schone Voralpenland und die nahe gelegenen Berge, alle nur denkbaren Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. Zudem verflgt Starnberg Gber die I nfrastruktur und sonstigen
Annehmlichkeiten einer grofReren Kreisstadt.

Die Munich International School, das Gymnasium Kempfenhausen sowie eine M ontessori
Schulesind hier zu finden. Das Staatl. Berufl. Zentrum liegt nur wenige Schritte hinter der
Anlage.

Verkehrsanbindung:

Die Landeshauptstadt M tinchen ist Giber die A95 in nur 20 Minuten zu erreichen. Der
Flughafen tber die Westumfahrung von M tinchen in ca. 40 Minuten.

Der Bahnhof Starnberg von welchem Siedie S6 im 20 Minuten-Takt nach M tinchen bringt
liegt wenige Minuten entfernt. Hier halten auch Fernverkehrsziige der DB.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Vivianne Pucer

Maximilianstral3e 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-9985160
E-Mail: starnberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

