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Gilching

Grundstuck mit Bestand — ideal fur Neubau EFH
oder 2 DHH

Property ID: 25032018-G

VP VON POLL

£

PURCHASE PRICE: 1.425.000 EUR * LAND AREA: 789 m?
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At a glance

25032018-G 1.425.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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A first impression

Dieses groBzugige Grundstlck liegt in einem ruhigen, eingewachsenen
Wohngebiet, nur wenige Minuten vom Ortszentrum entfernt. Es bietet die ideale
Basis flir die Verwirklichung individueller Wohntraume — sei es durch den Neubau
eines Einfamilienhauses oder die Errichtung von zwei Doppelhaushalften (geman

den ortlichen Bauvorgaben).

Auf dem Grundstick befindet sich derzeit ein Wohnhaus aus dem Jahr 1960 mit
Anbau aus den 1970er Jahren. Der Altbestand kann nach Priifung entweder saniert
oder einem Neubau weichen. So haben Sie die Moglichkeit, das Potenzial dieser
Lage voll auszuschdpfen und ein modernes Zuhause nach lhren eigenen

Vorstellungen zu gestalten.

Das sonnige, schdn eingewachsene Grundstick besticht durch seine angenehme
GroBe und Ausrichtung. Der Gartenbereich bietet ausreichend Platz fiir eine
familienfreundliche Gestaltung mit Terrasse, Spielflachen oder Riickzugsorten im

Grinen.

Durch die attraktive Lage - ruhig und dennoch zentrumsnah - eignet sich das
Grundstlick sowohl fiir Familien als auch fir Bauherren, die Wert auf eine

gewachsene Umgebung und gute Erreichbarkeit legen.

Besonderheiten:

e Grundstuck mit Altbestand (Baujahr 1960, Anbau 1970er)
» Ruhige, gewachsene Wohnlage

e Gute Anbindung an das Ortszentrum

e Sonnige Ausrichtung

e Neubau von bis zu zwei Doppelhaushalften moglich (§ 34 BauGB)




e |deales Grundstuck, fur individuelle Bauvorhaben
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All about the location

Gilching, im Landkreis Starnberg gelegen, ist bekannt fir seine Kinderfreundlichkeit
und seine attraktive Lage studwestlich von Minchen. Dank seiner zwei S-Bahn-
Haltestationen der Linie S8 ist die Miinchner Innenstadt in nur etwa 30 Minuten
bequem erreichbar. Auch mit dem Auto gelangt man dank der Nahe zur Autobahn

A96 schnell und unkompliziert in die Landeshauptstadt.

Die Gemeinde verfligt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur, die das Leben fur
Familien angenehm gestaltet. FuBlaufig erreichbare Einkaufsmaoglichkeiten,
Arztpraxen, Kindergarten und Schulen machen den Alltag unkompliziert und
praktisch. Dank vorteilhafter, dem Ortskern naher Lage des Hauses, ist lhnen ein
bequemer Alltag mit kurzen Wegen garantiert.

Auch kulinarisch hat Gilching einiges zu bieten, mit einer Vielfalt an Restaurants fur

jeden Geschmack.

Flr Kinder und Familien bietet Gilching ein breites Spektrum an
Freizeitmdglichkeiten. Neben einem Kletterpark und einem Kino sorgen zahlreiche
Sportvereine fur Bewegung und SpaB. Die Nahe zu den Seen des Flnf-Seen-
Landes ermdglicht zudem abwechslungsreiche Ausfliige und bietet ideale

Bedingungen fir Wassersport und Erholung.

Insgesamt ist Gilching ein familienfreundlicher Ort, der durch seine perfekte Lage
zwischen der Natur des Funf-Seen-Landes und der Nahe zur Minchner Innenstadt

Uuberzeugt.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Vivianne Pucer

MaximilianstraBe 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-998516 0

E-Mail: starnberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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