Inning am Ammersee — Inning a. Ammersee

Modern designer villa in an exclusive setting

Property ID: 23032002-D

PURCHASE PRICE: 5.750.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 430 m2 « ROOMS: 9 « LAND AREA: 3.050 m2
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At a glance

23032002-D 5.750.000 EUR

ca. 430 m2 Kauferprovision

9 betragt 2,68 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

5 Kaufpreises.

2026 Like new
ca. 307 m2
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Energy Data

At the time of A+
preparing the

document, no energy

certificate was

available.
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A first impression

Auf dem Stegener Berg, Innings Toplage am Hochufer des Ammersees, liegen die
OASIS Lakeside Villas Ammersee mit Panorama Weitblick tiber die umliegende Natur.
Die einzelnen Villen liegen eingebettet in einem groRzligigen Park, umrahmt von
anspruchsvoll angelegten Garten- und Pool-Landschaften.

Inmitten dieser prachtvollen Natur entstehen die neun Designer Villen. Die klare
kubistische Formensprache bringt Design und Asthetik in Einklang, ohne auf
familienfreundliche Grundrisse zu verzichten. Durch die groRen Glasfronten entsteht ein
nahezu grenzenloses Raumgefihl in den lichtdurchfluteten Wohnraumen. Die
Ausstattung ist technisch und energetisch auf dem hdchsten Stand und von gekonnter
Eleganz.

Haus D bietet ein riesiges eigenes Parkgrundstiick, ein Schwimmbad mit Highend
Wellness Bereich und Outdoor Pool sowie eine fantastische Dachterrasse, von der aus
Sie die Sonnenuntergénge bis spat in den Abend hinein geniel3en kdnnen.

Wer von einem Leben inmitten eines Geb&dude Ensembles mit hohem Anspruch an
moderne Architektur und Sicherheit traumt, wird in dieser einzigartigen Gated Community
sein Domizil finden.

OASIS Lakeside Villas Ammersee: eine in sich geschlossene und wunderschéne Anlage
in prachtvoller Natur.

Wir vermitteln diese Immobilie in Kooperation mit upmarket properties Christian Ehbauer.
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Detalils of amenities

-Ruhe: Das knapp 25.000 gm grofRe Privat-Grundstuck ist eine OASE der Ruhe. Da der
Zugang nur Uber die beiden Privatstrassen moglich ist, gibt es keinen Durchgangsverkehr
oder ahnliches. Das Grundstiick kann nur durch die Bewohner oder deren Besucher
betreten werden.

-Leben im Park: Das gesamte Grundstiick ist von einem lichten Waldgurtel umrandet,
welcher auf der einen Seite stérende Blicke von aul3en verhindert und andererseits das
Gefuihl von einem "Leben im Park" vermittelt. Bliihende Blumenwiesen erganzen den
Eindruck friedvoller Einheit.

-Sicherheit: Das gesamte Grundsttick ist umz&aunt. Unbefugte haben keinen Zutritt. Die
beiden Eingangstore zu den Privatstrassen sind videotuberwacht und kénnen nur durch
die Bewohner geoffnet werden. Jede Villa verfugt tber eine Alarmfunktion mit optionaler
Anbindung zur Polizei.

-Top KfW-Standard 55: Die Villen sind energetisch auf dem neuesten Stand, so dass der
Energieverbrauch auf ein Minimum reduziert wird.

-Autarkiegrad: Durch die Kombination einer Photovoltaik-Anlage mit Batteriespeicher
sowie einer Warmepumpe wird bereits ein hoher Autarkiegrad erreicht. Durch den
optionalen Einsatz einer Sole-Erdwarme-Anlage kann der Autarkiegrad weiter maximiert
werden.

-Eigene Trafostation: Das Anwesen wird mit einer eigenen Trafostation ausgestattet, so
dass jede Villa Uber eine maximal gleichzeitig benétigte Leistung von ca. 100 kW verflgt.
-Die lichtdurchfluteten Villen bieten auf 4 Stockwerken eine Vielzahl von Entfaltungs- und
Ruckzugsmoglichkeiten fir jeden Geschmack. Angefangen vom Wellness-
/Fitnessbereich und Aupair-/Gaste-/Herrenzimmer im UG, Uber das EG mit grof3ztigigem
Wohn-/Essbereich, einer modernen Kiiche mit Kochblock und eigener Speis, zum
Obergeschol3 mit Kinderzimmern mit Ensuite-Badern sowie einem aul3ergewéhnlichen
Masterbereich mit Ankleide fiir Sie uns Ihn, bis zu einem weiteren Highlight, dem
Dachgeschoss.

-Das Dachgeschoss mit Studio inkl. eigenem Bad und Dachterrasse ist ein einzigartiger
Ruckzugsort. Im Sommer geniel3en Sie bis 21.30 Uhr die Abendsonne und unfassbar
schdne Sonnenuntergange. Im Winter sitzen Sie gedankenverloren im Studio, geniel3en
die einfallende Sonne und den atemberaubenden Blick auf den Ammersee.

-Eine Hauslift-Anlage erleichtert das Wechseln der Geschosse fir Alt und Jung.

-Fir jede Villa wurde gemeinsam mit Gasteiger/CGM-Design-Affairs aus Aurach bei
Kitzbuhel ein individuelles Interior-Design entwickelt, welches in allen Raumen ein
harmonisches Miteinander vermittelt.

-Das gemeinsam mit Molto Luce entwickelte Beleuchtungskonzept setzt jeden Raum,




jede Nische optimal in Szene und schafft eine einzigartige Wohlfiihlatmosphére.
-OASIS-Lakeside Villas am Hochufer des Ammersees: Der sichere Riickzugsort fiir ein
wunderbares Leben im Park.
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All about the location

Inning ist eine kleine oberbayerische Gemeinde am Nordende des Ammersees.
Eingebettet zwischen dem Ammersee, nahezu fulRlaufig zum Wdérthsee und umgeben
von sanfter Hlgellandschaft bietet Inning Liebhabern der Natur des Finfseenlands die
besten Mdglichkeiten:

Ob Windsurfen auf dem See, Radtouren oder Reiten, Golfen oder Tennis - es ist alles
geboten.

Inning bietet Kindergarten und Grundschulen, eine ausgezeichnete Infrastruktur und eine
sehr gute Anbindung Uber die A96 nach Munchen und zu den Flughafen MUC und
Oberpfaffenhofen (15 km entfernt, Landemadglichkeit fiir Privat- und Geschaftsflugzeuge).
Auch das kulturelle und gastronomische Angebot kann sich sehen lassen.

Inning hat einen ganz diskreten Charme, wohl genau deshalb haben sich einige
prominente Personlichkeiten hier niedergelassen - diskret, lassig und privat.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Vivianne Pucer

Maximilianstral3e 4, 82319 Starnberg
Tel.: +49 8151 -998516 0
E-Mail: starnberg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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