Bad Kreuznach / Planig

Architektenhaus mit Einliegerwohnung und Garten
In Bad Kreuznach-Planig

Property ID: 26416010

PURCHASE PRICE: 789.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 200 m? « ROOMS: 8 « LAND AREA: 580 m?
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At aglance

26416010
ca. 200 m2
Gabled roof
8

4

2

1999

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

789.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
11.05.2036 128.40 kWh/mz2a
Gas D

1999
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Floor plans
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A first impression

Diesesim Jahr 1999 errichtete Architektenhausin Bad Kreuznach-Planig ver bindet
grof3ziigiges Wohnen, eine solide Bauweise und hochwertige Ausstattungsdetails mit
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Auf rund 200 m2 Wohnflache bietet die Immobilie ein
durchdachtes Raumkonzept fur Familien, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder ein
M ehr gener ationenkonzept.

Bereitsder Eingangsbereich vermittelt mit der hochwertigen Hauseingangstir,
Natursteinflachen und dem durchlaufenden Treppengelander in Edelstahl einen wertigen
ersten Eindruck. Im Inneren pragen grof3zligige Raumzuschnitte, offene Blickachsen und
ausgewahlte Ausstattungsdetails das Gesamtbild. Hochwertige Bodenbelage,

Natur steinflachen sowie italienische Spachteltechnik in einzelnen Bereichen unterstreichen
den individuellen Charakter des Hauses und schaffen eine angenehme Wohnatmosphare.
Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Immobilie. Grof3e
Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und schaffen eine helle Verbindung zwischen
Innen- und AulRenbereich. Die offene Gestaltung er mdglicht sowohl ein komfortables
Familienleben als auch flexible Nutzungsmoglichkeiten.

Ein besonderer Mehrwert ist dieim Kellergeschossintegrierte Einliegerwohnung. Sie

er 6ffnet zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise flir Familienangehorige, Gaste,
Homeoffice oder perspektivisch auch als separater Riickzugsbereich.

Das ber eits teilweise ausgebaute und vor ber eitete Dachgeschoss erweitert die vorhandene
Nutzflache des Hauses zusétzlich und bietet interessante Entwicklungsmaéglichkeiten. Ob als
Hobbyraum, Studio oder Arbeitsbereich —hier entsteht zusatzlicher Raum fir individuelle
Nutzungsideen. Der Bereich zahlt derzeit nicht zur offiziellen Wohnflache.

Technisch Uberzeugt die Immobilie durch eineim Januar 2026 er neuerte Heizungsanlage,
FuRbodenheizung in den Hauptbereichen sowie ein vorhandenes L iftungssystem. Die
Einliegerwohnung ist mit klassischen Heizkér pern ausgestattet. Der Kellerbereich wurde als
weil3e Wanne ausgefiihrt und stellt ein zusatzliches Qualitatsmerkmal der Bauweise dar.
Auch der AuRRenbereich flgt sich stimmig in das Gesamtbild ein. Gartenflachen,
Terrassenbereiche und Balkone bieten ver schiedene M dglichkeiten, den Aufenthalt im
Freien zu geniel3en und schaffen zusitzlichen Wohnkomfort in den warmen Monaten.
Abgerundet wird das Angebot durch eine grol3ziigige Doppelgar age sowie weitere
AuRenstellplatze mit ausreichend Platz fir Bewohner und Gaste.

I nsgesamt prasentiert sich die Immobilie als char akter starkes Zuhause mit hochwertiger
Grundsubstanz, flexiblen Nutzungsmdglichkeiten und weiterem Entwicklungspotenzial —
ideal fur Kaufer, die Wert auf Grof3ziigigkeit, Individualitat und eine besondere
Wohnatmosphére legen.
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Details of amenities

Allgemein

- Architektenhaus aus dem Jahr 1999

- grof3ziigige und offene Raumstruktur

- ca. 200 m2 Wohnflache

- ca. 580 m2 Grundstiick

- vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fir Familie, Wohnen und Arbeiten oder
M ehr gener ationenkonzept

Wohnen & Raumkonzept

- grof3ziigiger Wohn- und Essbereich

- offene Grundrissgestaltung

- helle R&ume dur ch grof3e Fenster flachen

- vielseitig nutzbare Zimmer fir Wohnen, Arbeiten oder Gaste

- separ ate Einliegerwohnung im Keller geschoss

- teilweise ausgebautes Dachgeschoss mit zusétzlicher Nutzflache
- Dachgeschossideal als Studio, Hobbyraum oder Homeoffice nutzbar
- Dachgeschoss nicht in der offiziellen Wohnflache enthalten
Aulenbereich

- Gartenbereich

- zwei Terrassen

- drei Balkone

- mehrere Zugange zum Aul3enbereich

Bodenbelédge & Materialien

- hochwertige Natur stein- und Granitbéden in den Hauptbereichen
- Treppenhaus mit Natur steinbelag

- durchlaufendes Edelstahlgelander

- italienische Spachteltechnik in einzelnen Raumen

- hochwertige Hauseingangstirr

Bad & Sanitar

- grof3zuigiges Tageslichtbad

- Eckbadewanne

- separ ate Dusche

- Doppelwaschtisch

- Gaste-WC im Erdgeschoss

Technik & Energie

- Gastherme erneuert im Januar 2026

- FuBbodenheizung in den Hauptbereichen

- Heizkor per in der Einliegerwohnung




- Luftungsanlageim Haus

- Kunststofffenster mit Doppelver glasung

- Kellerbereich in sogenannter ,, WellRe-Wanne-Bauweise" ausgefiihrt
Einliegerwohnung

- separ ate Einheit im Keller geschoss

- ideal flr Familienangehtrige, Gaste oder Homeoffice

- flexibel nutzbarer Rickzugsbereich

Parkmaoglichkeiten

- grof3ziigige Doppelgar age

- zwel bisdrel AulRenstellplatze
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All about the location

DieImmobilieliegt in einer ruhigen Wohnstraf3e im beliebten Bad Kreuznacher Stadttell
Planig. Die Nachbar schaft ist geprégt von gepflegten Ein- und Zweifamilienhausern und
vermittelt ein angenehmes, gewachsenes Wohnumfeld.

Planig gehort zu den gefragten Lagen rund um Bad Kreuznach und bietet eine gelungene
Mischung aus Ruhe, Natur und Alltagstauglichkeit. Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten,
Schulen sowie Arzte sind gut erreichbar und erleichtern den taglichen Ablauf spiirbar.
Besonder s hervor zuheben ist die Nahe zur Natur: Die umliegenden Felder und Weinberge
laden zu Spazier gangen, sportlichen Aktivitaten oder einfach zum Abschalten im Grinen ein
—ein echter Mehrwert fur alle, die nach einem Ausgleich zum Alltag suchen.

Gleichzeitigist die Bad Kreuznacher Innenstadt in wenigen Minuten erreichbar und bietet
ein breites Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und Freizeitangeboten.

Auch verkehrstechnisch ist die Lage gut angebunden, sodass sowohl kurze Wege innerhalb
der Stadt alsauch Verbindungen in die umliegenden Regionen unkompliziert moglich sind.
Insgesamt bietet die L age eine ausgewogene Kombination aus ruhigem Wohnen und guter
Erreichbarkeit —ideal fir alle, die ein entspanntes Wohnumfeld mit praktischer Anbindung
verbinden méchten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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