VON POLL

Lohmar

Charmante 3-Zimmer -Dachgeschosswohnung mit
Balkon

Property ID: 26066007

RENT PRICE: 1.280 EUR « LIVING SPACE: ca. 122 m? « ROOMS: 3
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At a glance

26066007 1.280 EUR

ca. 122 m? 286 EUR

3 Attic

2 2022

2 . .

1976 Well-maintained

2 x Outdoor parking :

space Solid
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Oil Energy demand
18.12.2034 certificate

146.89 kWh/mz2a
Qil

E

1976
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FOUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN LR EL -

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.zon-poll.com/ bergisch-gladbach
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A first impression

Diese gepflegte Wohnung mit ca. 122m2in Lohmar Uberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung und ein angenehmes Wohnambiente. Die Wohnung ist jetzt bezugsfertig.

Neben zwei gut geschnittenen Schlafzimmern und einem groRziigigen Wohnzimmer verfiigt
die Wohnung Uber einen offenen Essbereich, der als zusatzlicher Raum genutzt werden
konnte. Da dieser Bereich nicht durch eine Tir abgetrennt ist, wird die Wohnung offiziell als
3-Zimmer-Wohnung gefiihrt, bietet jedoch ein splirbares Plus an Wohnflache und
Flexibilitat.

Die separate Klicheist bereits mit einer Einbaukiiche ausgestattet und ermdglicht eineklare
Trennung von Wohn- und Kochbereich.

Besonder s hervor zuheben ist die sehr gut nutzbar e nach Siiden ausgerichtete L oggia.

Im Zuge einer Renovierung wurde neuer Laminatboden verlegt. Auch das modernisierte
Dusch- und Wannenbad présentiert sich in einem zeitgemalen Zustand. Zusatzlich steht ein
weiteres Duschbad zur Verfligung, wasinsbesondereim Alltag fir zusatzlichen Komfort
sorgt.

Der Grof3teil der Fenster wurdeim Jahr 2024 erneuert.

Zur Wohnung gehoren zwei Stellplatze. Damit ist die Parkplatzsituation komfortabel gel0st.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Details of amenities

» M odernisiertes Dusch- und Wannenbad

* Zusétzliches Duschbad

* Neuer Laminatboden sowie Fliesenbtden

« 2-fach verglaste Kunststofffenster (neu 2024)

 Leitungen und Elektrik erneuert (2022)

» Dachsanierung inkl. Photovoltaik geplant fir 2026

* Praktischer Hauswirtschaftsraum innerhalb der Wohnung
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All about the location

Willkommen in Lohmar-Holl, einem ruhigen und gewachsenen Ortsteil im Grinen. Die
Umgebungist gepragt von Wiesen, Feldern und Waldern des Bergischen Landes und bietet
ein angenehmes, natur nahes Wohnumfeld mit viel L ebensqualitét. Hier wohnen Sie abseits
vom Durchgangsverkehr in entspannter Nachbar schaft.

Die umliegende Natur |adt zu Spazier gangen, Fahrradtouren und vielféltigen
Freizeitaktivitaten ein. Sportvereine, Reitmdoglichkeiten sowie zahlreiche Wanderwege
unterstreichen den hohen Freizeitwert der Lage.

Das Zentrum von Overath erreichen Siein wenigen Auto Minuten. Dort stehen hnen
vielféaltige Einkaufsmoglichkeiten, Super markte, Backereien, Arzte, Apotheken, usw. zur
Verflgung. Ebensoist das Zentrum von Lohmar schnell erreichbar, sodass Sie von der
Infrastruktur beider Stadte profitieren. Auch fur Schilerinnen und Schiler ist die
Anbindung gut geregelt: Eine Busverbindung zum Schulzentrum Cyriax in Overath besteht
direkt ab Lohmar-Hoall.

Die Verkehrsanbindung ist komfortabel: Uber die nahegelegene Autobahn A3 besteht eine
zligige Anbindung in Richtung K6ln und Frankfurt. Die Bahnhofein Overath und Honrath
bieten Anschluss an die RB25 (Ober ber gische Bahn) mit Verbindungen unter anderem nach
Koln, Gummer shach und M einer zhagen. Erganzend sorgen Busdlinien fir eine gute regionale
Vernetzung.

Lohmar-Holl verbindet ruhiges Wohnen im Griinen mit guter Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte—ein Standort fur alle, die naturnah leben und dennoch flexibel
angebunden sein mochten.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kolner Stral3e 98, 51429 Ber gisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 1280
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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