VP ‘ VON POLL

Bergisch Gladbach — Hebborn

Tolles Familienhaus mit Garten und idealer
Anbindung!

Property ID: 25066041

PURCHASE PRICE: 515.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 127 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 220 m2

www.von-
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At a glance

25066041
ca. 127 m?
5

4

1

1993

1 x Outdoor parking
space

515.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Completely
renovated

Solid

ca. 57 m2

Guest WC, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
23.07.2029 100.00 kWh/m?2a
Gas C

1993
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Wir bewerten lhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

www.zon—poll.com /bergisch ~gladbach
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A first impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1993 uberzeugt durch solide Bauweise,
angenehme Raumaufteilung und ein harmonisches Wohnambiente. Mit einer Wohnflache
von ca. 127 m? auf einem Grundstick von rund 220 m? bietet es idealen Wohnkomfort fur
Paare oder Familien.

Im Erdgeschoss befinden sich neben dem Eingangsbereich ein Gaste-WC, die Kiiche
sowie der helle Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse und in den Garten.

Das Obergeschoss umfasst drei gut geschnittene Zimmer und ein Tageslichtbad. Der
ausgebaute Spitzboden bietet zuséatzlichen Raum, der sich ideal als Arbeits- oder
Ruckzugsbereich eignet. Im Untergeschoss stehen Hauswirtschafts- und Abstellflachen
zur Verfligung.

Zur Ausstattung gehoren Laminat-, Fliesen- und Teppichbdden, Holzfenster mit
aufgesetzten Sprossen und manuell bedienbare Rollladen, auch an den
Dachflachenfenstern. Die Beheizung erfolgt Uber eine effiziente Gas-Brennwertheizung.

Mit ihrer westlichen Ausrichtung bietet die Immobilie eine angenehme Lichtstimmung und
ein freundliches Wohngefuhl. Die ruhige, gepflegte Umgebung und die sehr gute
Infrastruktur machen diese Lage besonders attraktiv.
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Detalls of amenities

*Sehr gefragte Lage Hebborn
» Familiengerecht
*Bezugsfertig

*Rollladen
*Gasbrennwertheizung
*Einbauktiche
eGartenh&auschen

«Stellplatz vor dem Haus
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen und gepflegten Wohngebiet im beliebten
Stadtteil Hebborn von Bergisch Gladbach. Die Umgebung zeichnet sich durch eine
gelungene Mischung aus gewachsenem Wohncharakter und moderner Infrastruktur aus.
Gepflegte Einfamilienhduser, grof3ztigige Garten und begrinte Stral3en verleihen der
Lage eine angenehme und familienfreundliche Atmosphére.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken sowie Arzte und
Kindergarten sind bequem in wenigen Minuten erreichbar. Auch Schulen und
Sporteinrichtungen befinden sich in der ndheren Umgebung, was die Lage besonders fur
Familien attraktiv macht.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Bushaltestellen mit
direkter Verbindung ins Stadtzentrum von Bergisch Gladbach oder nach Kéln liegen in
fuRlaufiger Entfernung. Uber die nahegelegenen Bundesstralken B506 und B55 sowie die
Autobahn A4 ist eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte gewahrleistet.

Erholungssuchende profitieren von der Nahe zu zahlreichen Grinflachen, Feldern und
Waldern, die zu Spaziergadngen, Fahrradtouren und Freizeitaktivitaten im Grinen
einladen. Auch das Naherholungsgebiet Saaler Mihle und der Mediterana-Wellnesspark
sind nur wenige Fahrminuten entfernt und bieten vielseitige Freizeitmdglichkeiten.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2029.

Endenergieverbrauch betragt 100.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kdlner StralRe 98, 51429 Bergisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 128 0
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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