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Seltene Gelegenhelt in bester Lage von Limburger hof

Property ID: 26130023

PURCHASE PRICE: 950.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 296,56 m2 « ROOMS: 8 + LAND AREA: 878 m?
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Property ID: 26130023 - 67117 Limburgerhof

At a glance

26130023 950.000 EUR

ca. 296,56 m? Single-family house/

Gabled roof Detached house

8 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

6 MwSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

1972 Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
23.12.2035 209.00 kWh/m2a
Oil G
1972
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -877 1390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Property ID: 26130023 - 67117 Limburgerhof

A first impression

Dieses freistehende Einfamilienhausin ruhiger Anliegerstraf3e von Limburgerhof bietet auf
insgesamt ca. 401 m2 Wohnflache und einem ca. 878 m2 grof3en Grundstiick gentigend Platz
fur individuelle Wohnkonzepte und vielseitige Gestaltungsmaoglichkeiten.

Beim Betreten des Hauses empféangt Sie eine weitlaufige Eingangsdiele, die sofort das
grof3ztigige Raumgefiihl des Hauses unterstreicht. Das Her zstiick des Er dgeschosses bildet
der offen gestaltete Wohn- und Essber eich mit groRRen Fensterflachen, dieviel Tagedlicht
hereinlassen und einen wunderbaren Blick in den Garten ermdglichen. Die angrenzende
Klchebietet Platz fir eine moderne Einbaukiiche und verflgt tber einen praktischen
Vorratsraum. Hier kdnnen sich Hobbykdche nach Herzenslust entfalten. Erganzt wird das
Raumangebot auf dieser Ebene durch ein Gaste-WC, ein Tageslichtbad, sowie drei weiteren
Zimmern zur freien Gestaltung. Von der Diele gelangen Sie auf die Terrasse und in den
grolRen Garten, wo sich ein Paradiesfiir alle Hobbygértner und spielende Kinder bietet.

Im Ober geschoss stehen Ihnen vier weitere Raume zur Verfugung, dieindividuell als Schlaf-
, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Das Schlafzimmer verfligt
Uber eine separate Ankleide und bietet einen privaten Ruckzugsbereich. Besonders
komfortabel gestaltet sich die Badsituation mit einem grof3en Tageslichtbad, sowie einem
zweiten Kinder-Badezimmer mit Dusche. Ein Balkon lasst Sie die Sonne auch im

Ober geschoss genief3en und den Blick Uber das Grundstiick schweifen.

Auch das Unter geschoss tiber zeugt dur ch seine aul3er gewdhnliche Gr63e und die angenehme
Deckenhthe. Neben mehreren Kellerraumen, dem Heizungsraum und weiteren
Abstellflachen stehen grof3ziigige Hobby- und Gasteber eiche mit einer Wohnflache von
105mz2 zur Verfigung, diesich ideal fir Freizeit, Fitness, Arbeiten oder Gasteunterbringung
eignen. Ein Duschbad ist vorhanden. Mit Uber schaubarem Aufwand besteht aul3erdem die

M dglichkeit hier eine separ ate Einliegerwohnung zu schaffen. Dadur ch eignet sich das Haus
nicht nur far Familien, sondern auch hervorragend fir M ehrgener ationenwohnen,
erwachsene Kinder, Gaste oder die Kombination von Wohnen und Vermieten.

Die neu bedachte Doppelgar age bringt Sie dank direktem Zugang trockenen Ful3es direkt in
ihr neues Zuhause. | nsgesamt stehen an der Immobilie deutliche M oder nisierungsar beiten
an. Die L age, das familienfreundliche Wohnkonzept und der grof3e Garten bieten eine
seltene Gelegenheit fir alle, die viel Platz suchen und gleichzeitig das Potential einer
flexiblen Nutzung zu schétzen wissen.
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Details of amenities

- grof3es, freistehendes Einfamilienhausin bester Lage von Limbur ger hof
- offener Wohn- und Essbereich

- Kaminofen fir behagliche Wéarme an kihlen Tagen

- Tagedlichtbad mit Wanneim EG

- Duschbad und Vollbad im OG

- Duschbad im UG

- Balkon

- Schlafzimmer mit Ankleide

- ausgebautes Unter geschoss

- Méglichkeit zur Unterbringung einer Einliegerwohnung
- grol3er Garten mit Terrasse

- Doppelgar age mit direktem Zugang zum Haus
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All about thelocation

Limburgerhof ist eine Giber 10.000 Einwohner grofRe Gemeinde und liegt in der
M etropolregion Rhein-Neckar unweit des Pfalzer Waldes. Wirtschaftlich profitiert
Limburgerhof von der Nahe zur BASF mit dem ortseigenen BASF Agrar zentrum.

Geschéfte destaglichen Bedarfssind in einer Vielzahl vorhanden, fir ausgedehntere
Shoppingtouren und Ausflige zu historischen Sehenswirdigkeiten bieten sich Mannheim,
L udwigshafen, Speyer und Heidelberg an, diein unmittelbarer Nahe liegen. Frische Waren
aus der Region kaufen Sie donnerstags und samstags auf dem Wochenmarkt im
Ortszentrum. Arzte aus unter schiedlichen Fachrichtungen stehen Ihnen vor Ort zur
Verfligung.

Limburger hof préasentiert sich familienfreundlich: mehrere Kindertagesstatten mit

unter schiedlichen Konzeptionen, zwei Grundschulen, eine Realschule plus bieten fur jedes
Alter das passende Bildungsangebot. Weiter fihrende Schulen wie Gymnasien,
Gesamtschulen oder Berufsschulen finden Siein den angrenzenden Ortschaften des Rhein-
Pfalz-Kreises, in Ludwigshafen oder in Speyer. Im ganzen Ortsgebiet finden sich Spielplatze,
die Gemeindeblcherei versorgt Grof3 und Klein mit L esestoff. Auch an die @tere Generation
ist gedacht: Seniornachmittage, der Blrgerbus oder das Nostalgiekino sorgen fur die
Teilhabe am sozialen L eben. Die Volkshochschule des Kreises bietet in Limburgerhof und in
den umliegenden Ortschaften Kurse aus den unter schiedlichsten Gebieten an.

Ob Straf3enfest, Weihnachtsmarkt oder Feuerwehrfest — Limburger hof bietet das ganze
Jahr Uber Veranstaltungen an. Kulturbegeisterte kommen besonders bei den
Veranstaltungen der Reihe ,, Kultur im Schlésschen” oder der Kapelleim Park auf Ihre
Kosten. Cineasten freuen sich Uber das ortseigene Kino, das, kleine Komédie" -Theater im
Kultursaal ist weit Uiber die Stadtgrenzen hinweg bekannt und beliebt. Fir Sportbegeisterte
stehen ver schiedene Sportplétze und Hallen, sowie ein Golfplatz und ein Tennis- und
Badmintonclub zur Verfigung, Schwimmbader gibt esin den Nachbargemeinden
Schifferstadt und Mutter stadt. Das rege Vereinsleben mit Vereinen aus den Bereichen Sport,
Musik und Freizeit bietet fir jeden Geschmack das Passende. Wélder und Badeseen, dieum
die Gemeinde herum liegen, laden Naturbegeisterte zum Entspannen ein.

Limburgerhof ist eine verkehrsglinstig gelegene Gemeinde, eine Uberregionale Anbindung
besteht Uber die A61 und B9. In 15-20 Minuten erreichen Sie die nachst gr 63eren Stadte
L udwigshafen/ Mannheim, sowie Neustadt und Speyer/ Ger mersheim. Uber einen S-
Bahnhof besteht Anbindung an den regionalen S-Bahn Verkehr, eine Buslinie und
Schulbusse sind ebenfalls vorhanden.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390
E-Mail: speyer @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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