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At aglance

25130041 _d
ca. 367 m2

7

4

2

1976

3 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

1.195.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Like new
ca. 133 m?

Guest WC, Fireplace,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
i certificate
Qil
25.09.2035 86.30 kWh/m2a
Oil C
1976
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Floor plans
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A first impression

Ihr personlicher Wohntraum erfillt sich in diesem stilvollen, modernisierten Bungalow in
angenehmer und ruhiger Wohnlage von Otter stadt. Sieben Zimmer, verteilt auf ca. 367m2
Wohnflache, bieten Ihnen Platz fur die Familie.

Uber wenige Stufen, vorbei am Vorgarten, betreten Sie | hr neues Zuhause, wo Sie eine Diele
mit separatem Gar der obenbereich empfangt. Der Flur fiihrt Siein den grof3ziigigen und
offen angelegten Wohn- und K ochbereich. Die edle Einbauktiche ausgestattet mit moder nen
Geraten wurde von einem Schreiner angefertigt und ist im Kaufpreisinbegriffen. Hier
bereiten Sie gemeinsam die M ahlzeiten vor, die Sie anschlief3end im angrenzenden
Esszimmer mit Blick ins Griune eéinnehmen. Bodentiefe Fenster und Grof3for matfliesen
verleihen dem Wohnzimmer einen edlen Charakter, der offene Kamin spendet an kalten
Tagen behagliche Warme. Von hier haben Sie auch Zugang zur teiliberdachten Terrasse
(ausgelegt mit Grof3for matfliesen 80x80cm), auf der Sie an sonnigen Tagen | hr Frihstiick
geniel3en. Ebenfallsim Erdgeschoss befindet sich das Hauptschlafzimmer mit angrenzender
Ankleide. Das gegenliber liegende Badezimmer vereint Komfort und Stil: eine Walk-in
Dusche und eine freistehende Wanne bieten Ihnen alles, was Sie flr gepflegte
Wellnessstunden bendtigen. Ein Arbeitszimmer, ein GasteeWC und ein Vorratsraum
komplettieren den Grundriss auf dieser Ebene.

Das Ober geschoss erreichen Sie Uber eine elegant schwebende Mar mortreppe mit
Glasbrustung, die den modernen Charakter des Hauses unterstreicht. Hier stehen Ihnen drel
Raume zur Verflgung, die Sie ganz nach I hren Bedirfnissen einrichten konnen. Ein
weiter es Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche vervollstandigt das Angebot. Erd- und
Ober geschoss wurden komplett mit Klima Splitgeraten zum Khlen und Heizen ver sehen.
Im Untergeschoss finden Siein den vier Kellerraumen gentigend L ager moglichkeiten. Der
funfte Raum ist dank bodentiefer Fenster sehr hell und eignet sich zur Einrichtung eines
Hobbyraums, Gastezimmers, oder Einliegerwohnung. Ein WC ist vorhanden.

Der Garten bietet gentigend Platz fir grof3e und kleine Hobbygartner. In einem kleinen
Nebengebaude bringen Sie Gartenger ate oder Spielsachen unter, Ihr Fahrzeug parken Siein
der dazugehtrigen Tandem-Gar age.

2021 wurde das Haus umfangreich saniert, im Ober geschoss ausgebaut und mit einem
Vollwarmeschutz ver sehen. Das ver baute KNX-System bietet I|hnen die smarte Steuerung
I hres Zuhauses. Das Haus wird der zeit mit Ol beheizt, ein optionaler Gasanschlussist

vor handen. Der Dachvor sprung wurde mit Schiefer neu verkleidet und die innenliegenden
Dachrinnen erneuert.
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Details of amenities

- moderner & stilvoller Bungalow in ruhiger Lage

- sieben Zimmer

- Diele mit separater Garderobe

- offener Wohn-, Koch- und Essbereich

- vom Schreiner angefertigte Einbaukiicheinkl. Elektroger &ten

- Vorratsraum hinter der Kiiche

- offener Kamin im Wohnbereich

- Hauptschlafzimmer mit eigener Ankleide

- Badezimmer EG mit freistehender Wanne aus Indonesien und Walk-in Dusche
- Armaturen von HansGrohe und Axor

- Grol¥formatfliesen im Erdgeschoss mit 3,20 m Lange

- schwebende M armortreppe mit Glasbr istung ins Ober geschoss
- Badeziimmer OG mit bodengleicher Dusche

- Keller mit Lagerraumen und zusétzlichem Waohnraum

- Garten mit teiluberdachter Terrasse und 80x80cm Fliesen

- Tandem-Gar age (neu verfliest und mit erneuertem Flachdach)
- drei Stellplatze

- Klimaanlagen (L uft-L uft-Warmepumpen) zum K tihlen und Heizen
- KNX Gebaudemanagement

- optionaler Gasanschlussim Haus vorhanden

- Vollwarmeschutz auf der AulR3enfassade

- FuBbodenheizung
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All about the location

Otterstadt mit seinen ca. 3.500 Einwohnern liegt in Rheinland-Pfalz und wurde erstmalsim
Jahr 1020 urkundlich erwahnt. Durch seine gut ausgebaute I nfrastruktur und der
landlichen Lage bietet der Ort einen angenehmen Wohnkomfort.

Geschafte destaglichen Bedarfs und Gastronomie sind vorhanden. Gr 63er e Shoppingtouren
aber auch Ausfliige zu ver schiedensten Freizeit- und Tourismuszielen, unternehmen Siein
den umliegenden Stadten Speyer, Mannheim, Heidelberg, oder Neustadt an der Weinstraile.
Die medizinische Versorgung ist durch unterschiedliche Arzte und Apotheken sicher gestellt.
Ihre Kinder kénnen die ¢rtlichen Kitas oder die Grundschule besuchen. Das Jugendhaus
bietet den Kleinen und Jugendlichen viel Unterhaltung und Abwechslung. L eser atten
werden in der Remigius-Blicherel mit neuem L esestoff ver sor gt.

Ihre Freizeit verbringen Siein einem der zahlreichen Vereine, die auch das ganze Jahr Uber
den Veranstaltungskalender fiillen. Sportbegeisterte konnen zusétzlich durch den Wald
spazieren oder dievielen Rad- und Wanderwege nutzen. Die angrenzende Seenlandschaft
schafft Platz zum Erholen und ladt zum Verweilen ein.

Direkt neben Speyer gelegen bietet Otterstadt durch seine verkehrsgiinstige Lage die
M 6glichkeit schon in ca. 5 Minuten Fahrzeit mit dem Auto auf der B9 und A61 zu sein.
Somit sind die nachstgr dReren Stadte wie L udwigshafen, Mannheim und Heidelberg
innerhalb von 20 bis 45 Minuten gut zu erreichen. Otterstadt ist mit Bussen in den
Verkehrsverbund Rhein-Neckar eingebunden und mit der Kollerféahre setzt man vom
pfalzischen ans badische Ufer (Bruhl) in wenigen Minuten Uber.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390
E-Mail: speyer @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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