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Einfamilienhaus mit moder ner Auftellung und
weitlaufigem Grundstlck

Property ID: 26130011 _dp

PURCHASE PRICE: 650.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 193,16 m2 ¢ ROOMS: 5 + LAND AREA: 1.168 m?
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26130011 _dp
ca. 193,16 m?
5

3

2

1977

1x Garage

At aglance

650.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Enefgy consumption
Gas certificate
04.05.2036 112.00 kWh/mz2a
Gas D

1977
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -877 1390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com

Capital
O

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Speyer

Hochstnote fur
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut R HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26




Property ID: 26130011 _dp - 67105 Schifferstadt

Floor plans

B GERATE

GARAGE




‘ VON POLL

Balkon

|
[}
1\

[

‘ £

Balkon

Kind Il

F

=== L

-2




Dachraum
(ausbaufahig)




Heizraum

PLEWA 20/20%%°

o
flechnik

KELLER




Property ID: 26130011 _dp - 67105 Schifferstadt

A first impression

Eine seltene Kaufgelegenheit bietet sich Ihnen mit diesem Einfamilienhausin begehrter Lage
von Schifferstadt. Gebaut 1977 konnen Sie sich auf ca. 193 m2 Wohnflache den Traum vom
eigenen Zuhause erfullen.

Sie betreten das Haus Uber eine geraumige Diele mit separatem Bereich fir Ihre Garderobe.
Einladend und hell préasentiert sich der offene Wohn- und Essbereich mit grof3en
Fensterfronten und Blick ins Griine. Hier verbringen Sie gemitliche Stunden mit der
Familie und genief3en I hren Feierabend. Die angrenzende K iche lasst sich durch kleine
Veranderungen in den Essbereich integrieren und verfugt Uber viel Stau- und Arbeitsflache.
Im nebenanliegenden Hauswirtschaftsraum finden Vorréate, Waschmaschine und Trockner
Platz. Ein Arbeitszimmer und ein Gaste-WC komplettieren den Grundriss des
Erdgeschosses.

Das Obergeschoss erreichen Sie Uber einebreite Marmortreppe. Alledrei Zimmer auf dieser
Etage verfligen Uber einen eigenen Balkon, wo Sie Platz fiir ruhige Momente finden. Das
Hauptschlafzimmer bietet mit einer separaten Ankleide Komfort und Gemdtlichkeit. Ihre
per sonliche Wellnessoase richten Sie sich im grof3en Badezimmer ein, das mit einer Wanne,
einem WC, einem Bidet und einem Doppelwaschbecken ausgestattet wurde. Ein zweites
Tageslichtbad mit Dusche sorgt bei Familien flir einen entspannten Start in den Tag.

Eine Raumspartreppefuhrt Sieins Dachgeschoss, das bei mehr Platzbedarf zu weiterem
Wohnraum ausgebaut werden kann. Der Keller halt neben ausreichenden Flachen zur
Unterbringung von Haustechnik und Vorraten auch einen Hobbyraum ber eit.

Ein besonderes Highlight ist der weitlaufige Au3enbereich des Hauses: Von allen Seiten
umgeben von Griin finde Sie sowohl auf der Vorder- alsauch auf der Riickseite Terrassen,
auf denen Sie nach Lust und Laune die Seele baumeln lassen kénnen. Egal ob Sieeinen Zier-
oder Nutzgarten anlegen wollen oder die Kinder Platz zum Spielen brauchen, auf diesem
Grundstick kommt keiner zu kurz. Direkt angrenzend befindet sich eine ca. 200 m2 grol3e
Grunfléache, die bislang von der Stadt gepachtet war und Ihnen zusétzliche
Gestaltungsmoglichkeiten bietet (das Pachtver haltniswird aktuell zwischen Stadt und
Nachbar schaft neu verhandelt).

Die Garage halt noch eine Uberraschung fiir Bastler bereit: dank integrierter
Werkstattgrube kdnnen Sie hier ganz einfach selbst Wartungs- und Repar aturarbeiten an
Ihrem Pkw durchfihren. Vor die Garage wurde ein Carport gesetzt, so dass Sie bequem
mehr ere Fahrzeuge parken kénnen und auch bei schlechtem Wetter trockenen Ful3esins




Gebaude kommen.
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Details of amenities

- weitlaufiges Grundstiick

- ruhige und begehrte L age von Schiffer stadt

- gerdumige Diele mit Gar derobenbereich

- offener Wohn- und Essbereich mit grof3en Fensterfronten
- Einbaukiiche in den Essbereich integrierbar

- Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss

- GasteWC

- alle Zimmer im Obergeschoss mit Balkon

- Wannenbad mit Bidet, WC und Doppelwaschbecken
- Duschbad

- Ausbaur eser ve im Dachgeschoss

- Keller mit Lagerflachen, Technik- und Hobbyraum
- Gebaude von allen Seiten von Garten umgeben

- 200 m2 optionales, zusatzliches Pachtgrundstiick

- zwel Terrassen

- Garage mit Werkstattgrube

- Einfahrt mit Carport
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All about the location

Schifferstadt liegt in der Metropolregion Rhein-Neckar unweit des Pfalzer Waldes und bietet
rund 21.000 Einwohnern ein Zuhause.

Geschéfte destaglichen Bedarfssind in einer Vielzahl vorhanden, fir ausgedehntere
Shoppingtouren und Ausflige zu historischen Sehenswurdigkeiten bieten sich Mannheim,
L udwigshafen, Speyer und Heidelberg an, diein unmittelbarer Nahe liegen. Frische Waren
ausder Region kaufen Sie freitags auf dem Wochenmarkt im Stadtzentrum. Arzte aus
unter schiedlichen Fachrichtungen stehen Ihnen vor Ort zur Verfligung.

Die Stadt préasentiert sich familienfreundlich: zahlreiche Kindertagesstatten mit

unter schiedlichen Konzeptionen, zwei Grundschulen, ein Schulzentrum mit Realschule plus
und Gymnasium, eine Forder schule mit dem Schwer punkt L ernen, sowie eine
Volkshochschule bieten fir jedes Alter das passende Bildungsangebot. Im ganzen
Stadtgebiet finden sich Spielplétze, der Vogelpark 1&dt zum Spaziergang ein. Die
Stadtbiicherel versorgt Grof und Klein mit L esestoff. Altenheime, eine Altenstube fir
Senioren und ein Jugendtreff runden das Angebot im sozialen Bereich ab.

Ob Fruhlings- oder Kunsthandwer ker markt, Rettichfest, Swinging Schiffer stadt oder die
Strallenfastnacht — Schiffer stadt bietet das ganze Jahr Uber Veranstaltungen an. Fr
Sportbegeisterte steht ein Sportzentrum, ein Hallen- und Freibad mit Sauna, eine
Tennisanlage mit Halle und zwdlf Freiplatzen, ein Golfplatz, ein Minigolfplatz, ein

K egelcenter und weiter e Sportanlagen zur Verfiigung. Uberregionale Bedeutung er halt
Schifferstadt im Sport durch die Ringermannschaft des VK Schifferstadt, allem voran
durch den , Kran von Schifferstadt“, Wilfried Dietrich. Nach ihm wurde auch die
gleichnamige Sporthalle benannt. Dasrege Vereinsleben mit tiber 100 Vereinen aus den
Bereichen Sport, Musik und Freizeit bietet fir jeden Geschmack das Passende. Wéalder und
Badeseen, die um die Stadt herum liegen, laden Naturbegeisterte zum Entspannen ein.

Schifferstadt ist eine verkehrsgliinstig gelegene Stadt, eine tUberregionale Anbindung besteht
Uber die A61 und B9. In 15-20 Minuten erreichen Sie die nachst grof3eren Stadte

L udwigshafen/ Mannheim, sowie Neustadt und Speyer/ Germersheim. Mit zwei Bahnhdofen
besteht Anbindung an den regionalen S-Bahn Verkehr.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390
E-Mail: speyer @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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