VP ‘ VON POLL

Weilrod - Emmershausen

Modernes A+ Wohlfahlhausim Weiltal mit EBK, 2
Badern, Erdwar me und Doppelcarport

Property ID: 26141025

i
PP 771714

PURCHASE PRICE: 630.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 146,78 m2 « ROOMS: 5 * LAND AREA: 663 m?
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Property ID: 26141025 - 61276 Weilrod - Emmershausen

At aglance

26141025

ca. 146,78 mz
Gabled roof
5

4

2

2010

2 x Car port, 2x
Outdoor parking
Space

630.000 EUR

Single-family house/
Detached house
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
Well-maintained
Solid

ca. 69 m?2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Electricity certificate
02.11.2034 23.51 kWh/m?a
Geo Thermal A+

2010
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

‘ VON POLL

FAZ INSTITUT

TOP

MAKLER

2026

VON POLL IMMOBILIEN

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.
T.: 06081 - 96 53 02 0

Partner-Shop Hochtaunus | Kreuzgasse 22 | 61250 Usingen

hochtaunus@von-poll.com | www.von-poll.com/hochtaunus
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Floor plans
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A first impression

Dieses sehr gepflegte Einfamilienhausin Weilr od-Emmer shausen vereint moder nes,
ener gieeffizientes Wohnen mit einer naturnahen Lage im idyllischen Weiltal.

Eingebettet in eine reizvolle Umgebung aus Waldern, Wiesen und weitlaufigen Naturflachen
bietet die Immobilie ein Zuhause fir alle, die Ruhe, L ebensqualitat und Nachhaltigkeit
schétzen.

Dasin hochwertiger Bauweise errichtete Haus tiber zeugt mit einer ausgezeichneten
Energieeffizienz der Klasse A+ und einem dur chdachten Raumkonzept. | nsgesamt stehen 5-
6 Zimmer zur Verflgung, darunter vier gut geschnittene Schlafzimmer. Ein weiterer Raum
im Unter geschoss wur de wohnlich ausgebaut und bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten,
beispielsweise als Homeoffice, Gastezimmer oder Hobbyraum.

Herzstiick desHausesist der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit grof3en
Fensterflachen und einem schénen Kamin. Vom Essbereich blicken Siein den schén
angelegten Garten. Die moder ne Einbauktiche fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein
und bietet ideale Voraussetzungen fir gemeinsames K ochen und gesellige Stunden.

Zwei Tageslichtbader gewahrleisten hohen Wohnkomfort fiir die ganze Familie. Die helle
und freundliche Gestaltung unter streicht den wertigen Gesamteindruck der Immaobilie.

Ein besonderes Plus bietet das Untergeschoss. Hier befindet sich der ca. 32m2 grol3e,
wohnlich ausgebaute Hobbyber eich mit viel Platz fir individuelle Nutzungskonzepte - ob
Heimkino, Fitness- oder Partyraum. Fir einen nachhaltigen Schutz vor Feuchtigkeit wurde
das Untergeschoss mit einer Drainage sowie einer Weil3en Wanne ausgeftihrt.

Auch technisch prasentiert sich das Haus auf einem hervorragenden Niveau. Die
umweltfreundliche Erdwar meheizung sor gt fiir eine effiziente und kostensparende
Warmever sorgung. Ergénzt wird das Ener giekonzept dur ch eine Solarther mie zur

Unter stitzung der War mwasser ber eitung. Diese moder ne Kombination tragt mal3geblich
zur hervorragenden Ener gieeffizienz des Hauses bei und bietet langfristige Vorteile fur
Umwelt und Betriebskosten.

Diese Immobilie vereint hochwertige Bauqualitat, moder ne Energietechnik und eine
attraktive Wohnlage im beliebten Welltal. Ein ideales Zuhause fur Familien und
anspruchsvolle Kéufer, die Wert auf Komfort, Nachhaltigkeit und natur nahes Wohnen

legen.
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Details of amenities

- Energieeffizienzklasse A+

- Erdwarme plus Solarther mie zur War mwasser unter sttitzung

- massive Bauweise aus Ytong; Untergeschoss mit Weil3er Wanne
- zweifach verglaste Kunststofffenster

- elektrische Aul3enjalousien mit Windwachter

- Einbaukiiche mit Induktionskochfeld und Marken-Ger aten

- FuBbodenheizung in allen Etagen

- Kamin

- Holztreppe Uber alle Etagen

- Feinputzin Badern, Flur / Treppenhaus und Windfang

- Wandsafe

- Glasfaseranschlussund L AN-Kabel im Wohnzimmer sowiein zwel Kinderziimmer
- Dachboden mit viel Stauflache

- 300 Liter Wasser speicher

- Hebeanlage

- Balkon und Terrasse mit Siidausrichtung

- Drainage rund ums Haus, sowie an den Lichtschachten & zusétzliche Weil3e Wanne
- voll eingezédunter Garten

- Briefkastenanlage mit PIN-Code fur das Gartentor

- Doppelcar port Metall / Holz mit abschlief3barem Nebenraum

- Holzschuppen
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All about the location

Die Gemeinde Weilrod befindet sich im Weiltal inmitten des Natur parks Hochtaunus.
Eineidyllischere und erholsamere L age findet sich kaum und die Freitzeitmdglichkeiten sind
Uberaus vielfaltig.

Beliebt bei Radfahrern, Joggern und Spaziergangern ist das malerische Welltal, welches
auch durch den Welltal-Marathon in der Laufszene bestens bekannt ist.

Tennis- und Reitplatze, der Golfplatz, zahlreiche Wander -, Rad- und Reitwege und ein reges
Vereinsieben kennzeichnen den Standort Weilrod.

Kindergarten und ver schiedene schulische Angebote befinden sich vor Ort. Dar Uiber hinaus
gibt es sehr gute Busverbindungen in Richtung Schmitten, Konigstein und Usingen.

Im nur wenige Kilometer entfernten Usingen befinden sich ein Hallenbad sowie der
Hattsteinweiher, im Sommer neben dem Waldschwimmbad in Neu-Anspach eine beliebte
Anlaufstelle - fir Familien mit Kindern ebenso wie fiir ambitionierte Schwimmer .

Ebenfalls nur ca. 10-15km entfernt befinden sich die Stadte Bad Camberg, I dstein, Weilburg
und Limburg, die nicht nur mit zahlreichen Sehenswiirdigkeiten aufwarten, sondern auch
mit einer vielfaltigen Infrastruktur und Freizeitmdglichkeiten begeistern. Zahlreiche
Weilroder Kinder besuchen bspw. die dortigen Schulen oder auch das akademische

Weiter bildungsangebot der Hochschule Freseniusin Idstein.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +496081 - 9653020
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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