Neu-Anspach - Anspach

Architektenhausin top Lage mit Fernblick, Kamin,
schonem Garten, Doppelgarage und
Einliegerwohnung

Property ID: 26141011

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 995.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 257 m? « ROOMS: 8 « LAND AREA: 1.258 m?
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At aglance

26141011
ca. 257 m2
Gabled roof
8

4

3

1982

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

995.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Well-maintained
Solid

ca. 120 m?2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
15.04.2036 119.50 kWh/mz2a
Gas D

1982
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FAZ INSTITUT

TOP

MAKLER

2026

VON POLL IMMOBILIEN
Hochtaunus.

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.
T.: 06081 - 96 53 02 0

Partner-Shop Hochtaunus | Kreuzgasse 22 | 61250 Usingen
hochtaunus@von-poll.com | www.von-poll.com/hochtaunus
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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ca. 15 m* a5 e
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A first impression

Willkommen in einem aul3er gewdhnlichen Architektenhaus, das zeitloses Wohnambiente mit
durchdachter Architektur verbindet und zahlreiche Gestaltungsmdglichkeiten bietet.

Dasmassiv gebaute, am Feldrand gelegene Einfamilienhaus aus dem Jahr 1982 préasentiert
sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 1.258 m2 und bietet mit einer Wohnfléache
von Uber 250 m2 und einem familienfreundlichen Schnitt ausreichend Platz fur individuelle
Wohnideen und ver schiedene Wohnkonzepte.

Die Immobilie tberzeugt durch ihre ansprechende Ar chitektur und hochwertige
Ausstattung. Grof3e Fensterflachen, teils bisin den Giebel reichend, sorgen fir ein

moder nes, helles und offenes Wohnambiente. Die Holz-Doppelver glasung tragt zusatzlich zu
einer angenehmen Wohnatmosphare bei. Die Boden sind tiberwiegend mit Teppichboden
ausgestattet und verleihen den einzelnen Zimmern einen gemiitlichen Char akter.

Eine grof3zuigige, gut geschnittene K tiche mit integriertem Essbereich wird durch viel
Fensterflache lichtdurchflutet und erzeugt so eine helle, angenehme Atmosphére.

Der weitlaufige, reprasentative Wohn- und Essber eich beeindruckt mit seiner
Deckenkonstruktion und den Fensterflachen bisin den Giebel. Ein zentral positionierter
Kamin unterstreicht den Wohnkomfort und verleiht dem Raum ein opulentes Ambiente.

Im oberen Geschoss punktet ein separater Elternbereich mit Ankleide und Bad en Suite, der
fur ein hohes Mal3 an Privatsphéare sor gt.
Zwei weitere Schlafraume und ein Duschbad erganzen diese Ebene.

Eine sich im Dachgeschoss befindende Galerieebene mit Blick in den Wohnbereich lasst sich
vielseitig nutzen, etwa zum Arbeiten oder als Spielzone fur Kinder.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilieist die ca. 75 m2 grof3e, aktuell vermietete
Einliegerwohnung mit eigenem Zugang, separ atem Gartenbereich und Terrasse, welche
sowohl als eigenstandige Wohneinheit als auch zur zusatzlichen Nutzung innerhalb der
Familieideal geeignet ist.

Eine Doppelgar age sowie zwei zusatzliche AuRenstellplétze bieten ausr eichend Platz fir den
Fuhrpark.

Der AulRRenbereich mit der grof3en, Gberdachten Terrasse, den gepflegten Wegen mit




Holzbelag sowie dem Teich, ist anspruchsvoll angelegt und 1adt zur Erholung im Grinen
ein. Der idyllische Garten mit Bachlauf unterstreicht die wohltuende Atmosphaére. Die
Feldrand- und Fernblicklage er 6ffnen dar Giber hinaus eindrucksvolle Blickachsen in die
Taunusnatur. Beste Voraussetzung, um die Seele baumeln zu lassen und diese
beeindruckende Outdoor-Area zu geniefden.

Dieses ar chitektonisch ansprechende Domizil bietet hnen ein ansprechendes Gesamtpaket
mit gehobener Ausstattungsqualitat an einem attraktiven Standort. Vereinbaren Siejetzt

I hren per sdnlichen Besichtigungster min und Uiber zeugen Sie sich selbst von den vielseitigen
M dglichkeiten dieser Immobilie!
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Details of amenities

- massiv gebautes Haus aus 1982

- aul3er gewohnliches Ar chitektenhaus

- separater Elternbereich

- grol3e Fensterflachen teillweise bisin den Giebel, Holz Doppelver glasung
- sehr grof3er reprasentativer Wohn-Essber eich mit Deckenhthe bisin den Giebel
- Kamin

- Einbaukiiche mit Essbereich und 4 Fenster

- Bodenbel&ge tUberwiegend Teppichboden

- 3 Bader

- 2 Zimmer Einliegerwohnung mit Terrasse

- Gasheizung aus 2016

- sehr schon angelegter Garten mit Teich

- Doppelgarage und zwei Stellplatze
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All about the location

Die Stadt Neu-Anspach befindet sich im Naturpark Hochtaunusund gliedert sich in die4
Stadtteile Anspach, Rod am Berg, Westerfeld und Hausen-Arnsbach. Neu-Anspach geniefit
direkte Anbindung an die Kur stadt Bad Homburg, wie auch in die Rhein-Main-M etropole
Frankfurt am Main.

Hier hat man die Natur und alle damit verbundenen Freizeitmdglichkeiten vor der Haustir
und muss gleichzeitig auf keinerlel Annehmlichkeiten verzichten.

Dielnfrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Ein kleines Einkaufcenter ist fu3laufig in ca. 10
Minuten erreichbar. Dartiber hinaus existieren in Neu-Anspach auch Backer und Metzger,
die noch echtes Handwerk betreiben. Zahlreiche Landwirtein der Umgebung verfligen Gber
eigene Hofladen mit frischem Obst und Gemiise aus der Region. Arzte, Apotheken, Schulen
und Kindergérten sind in Neu-Anspach vorhanden. Es gibt zahlreiche Sportvereine und das
Waldschwimmbad mit seiner grof3ziigigen Flache bietet im Sommer einen idyllischen
Aufenthalt.

Das Romerkastell Saalburg, der Freizeitpark Lochmihle und der Hessenpark sind
aulRergewohnliche Ausflugsziele in der Nachbar schaft, die Grof3 und Klein Spal® machen.
Mehrere Reiterhofe, der Golfclub im westlichen Nachbarort Weilrod, der Segelflugplatzim
0Ostlich angrenzenden Wehrheim sowie abwechslungsr eiche L auf- und Radstrecken lassen
den Sport zum Erlebnisin traumhafter Naturlage wer den.

Neu-Anspach verfligt Uber eine Bahnverbindung (Taunusbahn) nach Friedrichsdorf (ca. 16
Minuten), Bad Homburg (ca. 25 Minuten) und Frankfurt (ca. 50 Minuten).

Die knapp 30km entfernte Frankfurter Innenstadt erreichen Sie tiber die A5 oder A661in
nur einer halben Stunde Fahr zeit. In etwa 25 Fahrminuten erreicht man zudem Bad
Camberg mit der Auffahrt zur A3.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Property ID: 26141011 - 61267 Neu-Anspach - Anspach

Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +496081 - 9653020
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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