Weilrod - Oberlauken

Dreamlike location with views on the edge of fields
and forest: Rented two-family house with double
garage and parking space

Property ID: 24141057b
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PURCHASE PRICE: 440.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 290 m? « ROOMS: 10 + LAND AREA: 1.400 m?
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At aglance

24141057b
ca. 290 m2
Gabled roof
10

7

3

1968

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

440.000 EUR
Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 51 m?2

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Oil Energy consumption
05.12.2034 certificate

58.80 kWh/m2a
Oil

B

1982
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

A breathtaking panorama —and a house brimming with possibilities: In one of the most
beautiful locationsin therear Taunusregion, directly bordering fields and for ests, you'll
enjoy unobstructed views acrossthe rolling hills. This ver satile property offerstwo spacious
apartments, each with over 100m?2 of living space (approx. 118m?2 ground floor apartment
and approx. 106mz2top floor apartment), aswell asan additional self-contained apartment in
the basement with approx. 66m?2 of living space. Perfect for families, multi-generational
living, or those seeking extra space for guests, a home office, or rental income. It'sa unique
retreat that combines nature, privacy, flexible use, and tranquility. The house has under gone
partial energy-efficiency renovations, including a new roof (built in 2007), moder nized
windows, and comprehensive thermal insulation, resulting in excellent ener gy efficiency and
enhanced living comfort. The upstairs apartment, featuring a moder n fitted kitchen, cork
flooring with a concrete look, a bright shower room, and a pleasant living and sleeping ar ea,
isin well-maintained condition and boasts a modern standard thanksto renovations
completed approximately two yearsago. The ground-floor apartment impresseswith a
particularly spacious living room and direct accessto theterrace and garden. All three units
arecurrently rented, generating approximately €22,000 in annual rental income (excluding
utilities). The basement apartment, the ground-floor apartment, the stairwell, the heating
system, and the garages will require moder nization after purchase. Several cellar rooms, a
double garage, multiple parking spaces, and two garden sheds complete the offering. The
property features a generously sized, well-maintained, and virtually private garden,
beautifully landscaped and perfect for relaxing outdoors. This property combines spacious
living with a stunning location and isideal for families or investorswho value a har monious
living environment surrounded by nature. The unobstructed views of the surrounding
nature offer a uniqueliving experience for nature lovers and those seeking tranquility. See
for yourself the many possibilitiesthis property offersand arrange a viewing appointment.
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Details of amenities

- Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung

- insgesamt 10 Zimmer

- 3Béder und 2 Gaste-WC

- Ol-Zentralheizung aus 1982

- doppelt verglaste Kunststofffenster

- erneuertes Dach mit Aufdachddmmung aus 2007
- Vollwar meschutz

-eineTerrasse

- Zwei Gartenhauser

- komplett eingezaunter Garten

- Doppelgar age mit erneuerten Garagentoren

- Stellpléatze vor den Garagen, weiter e Stellplatze vor dem Hausrealisierbar
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All about the location

Die Gemeinde Weilrod befindet sich im Weiltal inmitten des Natur parks Hochtaunus.
Eineidyllischere und erholsamere L age findet sich kaum und die Freitzeitmdglichkeiten sind
Uberaus vielfaltig.

Beliebt bei Radfahrern, Joggern und Spaziergangern ist das malerische Welltal, welches
auch durch den Welltal-Marathon in der Laufszene bestens bekannt ist.

Tennis- und Reitplatze, der Golfplatz, zahlreiche Wander -, Rad- und Reitwege und ein reges
Vereinsieben kennzeichnen den Standort Weilrod.

Kindergarten und ver schiedene schulische Angebote befinden sich vor Ort. Dar Uiber hinaus
gibt es sehr gute Busverbindungen in Richtung Schmitten, Konigstein und Usingen.

Im nur wenige Kilometer entfernten Usingen befinden sich ein Hallenbad sowie der
Hattsteinweiher, im Sommer neben dem Waldschwimmbad in Neu-Anspach eine beliebte
Anlaufstelle - fir Familien mit Kindern ebenso wie flir ambitionierte Schwimmer.
Voraussichtlich wird die S-Bahn-Verbindung im Jahre 2020 Richtung Usingen ausgebaut.

Ebenfalls nur ca. 10-15km entfernt befinden sich die Stadte Bad Camberg, I dstein, Weilburg
und Limburg, die nicht nur mit zahlreichen Sehenswiirdigkeiten aufwarten, sondern auch
mit einer vielfaltigen Infrastruktur und Freizeitmdglichkeiten begeistern. Zahlreiche
Weilroder Kinder besuchen bspw. die dortigen Schulen oder auch das akademische

Weiter bildungsangebot der Hochschule Freseniusin Idstein.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis5.12.2034.

Endenergiever brauch betréagt 58.80 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1982.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +496081 - 9653020
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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