Weilminster / Laimbach — Laimbach

Attraktives Baugrundsttick mit reichlich Potenzial
und Feldrandlage von Weilmunster-Laimbach

Property ID: 23141059a

v

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 74.900 EUR + LAND AREA: 1.197 m2
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At a glance

23141059a 74.900 EUR

According to the

arrangement Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 09

).von-poll.com
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

S T.: 0800 - 333 33 09
Immobilie an.

www.von—poll.com
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A first impression

Wir bieten Ihnen ein attraktives Baugrundstick mit einer Grundstuticksflache von ca. 1197
m2. Das Grundsttick befindet sich in ruhiger Lage und eignet sich perfekt fir den Bau
eines Wohnhauses. Die grof3ziigige Flache mit einer Grol3e von ca. 600 m2 Bauland,
bietet vielfaltige Méglichkeiten, um Ihren individuellen Wohntraum zu verwirklichen. Die
ruhige Wohngegend gewahrleistet eine angenehme Atmosphare und ermoglicht es
Ihnen, sich vom Alltagsstress zurtickzuziehen. Die umliegende Bebauung besteht bereits
aus attraktiven Wohnhausern was ein angenehmes Wohnumfeld verspricht. Die
Nachbarschaft ist harmonisch und besteht vorwiegend aus Familien. Personlicher
Freiraum im Grinen wird durch ausreichend Platz geboten, egal ob Spielplatz fur die
Kinder, eine Gartenterrasse zum Entspannen oder ein grol3ziigiger Garten fir gemditliche
Grillabende — hier kdnnen Sie lhre Winsche verwirklichen. Zusammenfassend bietet das
Grundstlck durch die Entfaltungsmaoglichkeiten hinsichtlich der 834 Nachbarbebauung
eine ideale Lage fur den Bau lhres individuellen Wohntraums. Die ruhige Lage gepaart
mit der attraktiven Umgebung macht das Grundstiick zu einer hervorragenden Wabhl fur
Familien und Paare. Supermarkte, Schulen und andere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind in wenigen Minuten mit dem Auto zu erreichen. Wir laden Sie herzlich ein,
dieses Grundstlick bei einem Besichtigungstermin personlich kennenzulernen. Nehmen
Sie Kontakt mit uns auf, um einen Termin zu vereinbaren und lassen Sie sich von der
Vielseitigkeit dieses Grundstiicks begeistern. Wir freuen uns tber lhre Kontaktaufnahme.
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All about the location

In traumhafter Lage zwischen Taunus und Westerwald befindet sich die Gemeinde
Weilmunster, die sich in zwdlf Ortsteile mit ca. 9.200 Einwohnern gliedert. Direkt am
idyllischen Weiltalweg gelegen und dennoch in der Nahe der Grol3stadte des Rhein-
Main-Gebietes, bietet sich hier eine gute Infrastruktur mit einer sympathischen
Bevolkerung. Kinder wachsen behitet mit direktem Bezug zur Natur auf und auch Ruhe
Suchende finden in Weilmiinster das ideale Domizil. Gesamtschule, Grundschule,
Gymnasium, Berufsschulzentrum und staatliches Technikerzentrum befinden sich in
WeilmUnster sowie in der direkten Umgebung. Viele Lebensmittelketten sind mit eigenen
Filialen vertreten und dariber hinaus gibt es attraktive Einzelhandelsl&aden. Banken und
Arzte, ein Klinikum sowie das Kreiskrankenhaus in Weilburg komplettieren das
infrastrukturelle Angebot. Das neue Arztezentrum in Weilmunster deckt nahezu alle
Behandlungssparten ab. Weilmiinster sowie das Weiltal bieten vielfaltige Sport- und
Ausflugsmoglichkeiten. Alleine zwei Freibader in Weilmunster sind im Sommer
Anlaufstelle Nr. 1. Zwei der beliebtesten Vereine sind der Tennisclub und der Weilroder
Golfclub. Auch zahlreiche Reitanlagen und Pensionsstélle sind schnell zu erreichen.
Freunde des Motorsports werden vom MotoCross-Gelande in Weilminster begeistert
sein und fur Laufer und Radfahrer bieten sich ohnehin ideale Bedingungen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22 High Taunus
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




