Lampertheim / Rosengarten

HUF-Fachwer k-Haus mit grof3em Garten!

Property ID: 26133899

PURCHASE PRICE: 689.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 205 m? « ROOMS: 6 » LAND AREA: 1.063 m?2
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At aglance

26133899
ca. 205 m2
Gabled roof
6

4

2

1975

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

689.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Well-maintained
ca. 205 m2

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Oil
04.07.2036 79.43 KWh/m2a
C
Qil 2001
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A first impression

Wohnen in moderner Holz-Glas-Ar chitektur!

Diesesim Jahr 1975 errichtete Einfamilienhausin char akteristischer Holz-Glas-Ar chitektur
vereint zeitlose Eleganz mit grof3ztigigem, lichtdur chflutetem Wohnen. AlsHUF Haus
Fachwerk 2000, Typ A, steht die Immobilie fur diefur HUF-Hauser typische offene
Bauweise, die grof3flachige, bodentiefe Ver glasungen mit war men Holzelementen ver bindet.

Bereits die Diele mit Windfang ver mittelt einen grof3ztigigen und einladenden Eindruck. Von
hier aus gelangen Siein den Flurbereich mit angrenzender Kiiche. Diese bietet ausreichend
Platz, um eineindividuelle Wunschktiche zu realisieren und gesellige K ochabende mit
Familieund Freunden zu genief3en.

Das Herzstlick des Hauses bildet der weitlaufige Wohn- und Essbereich. Die grol3ziigigen
Glasflachen er 6ffnen einen beeindruckenden Blick in den weitlaufigen Garten mit seinem
alten, gewachsenen Baumbestand. Die unmittelbare Verbindung zwischen Innen- und
AuRenbereich schafft eine besondere Wohnatmosphare und bietet vielfaltige M dglichkeiten
fur eineindividuelle Gestaltung der Gartenanlage.

Das Erdgeschoss wird durch zwei Schlafzimmer sowie ein Duschbad er ganzt.

Uber eine charakteristische Holztreppe erreichen Sie die offene Galerie im Ober geschoss.
Durch die grof3ziigige Ar chitektur fallt das Tageslicht bisin das Erdgeschoss und
unterstreicht das besondere Raumgefiihl dieser Immobilie.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein vielseitig nutzbarer, exklusiver Bereich, der sich
beispielsweise als Arbeitsbereich, Bibliothek oder zusatzlicher Wohnraum gestalten |asst.
Dar Uber hinaus stehen Ihnen hier zwei weitere Schlafzimmer, ein Badezimmer sowieein
praktischer Hauswirtschaftsraum zur Verflgung.

Ein besonderes Highlight sind die beiden Balkone, die sich Uber die gesamte Hausfront
erstrecken. Von hier aus genief3en Sie einen weitlaufigen Blick tber die umliegenden Felder
und die offene L andschaft.

Das K eller geschoss er streckt sich Gber die gesamte Grundfléche des Hauses und bietet neben
einem grof3ztgigen Hobbyraum mehrere Vorrats- und Abstellraume. Die Beheizung erfolgt
tber eine War mluft-Olheizung aus dem Jahr 2002.




Die Immobilie wurdeim Jahr 2024 teilweise saniert und befindet sich insgesamt in einem
gepflegten Zustand. Sie bietet eine auRer gewohnliche K ombination aus grof3ziigiger
Architektur, natUrlicher Materialitat und einem offenen, lichtdur chfluteten Wohnkonzept —
ideal fur alle, die das besonder e Wohnerlebnis eines klassischen HUF-Hauses schatzen.
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Details of amenities

In allen HUF Hauser n wer den ausschliefdlich nachhaltige und wohngesunde M aterialien
verwendet! *

Design, Individualitat und Qualitéat *

Holzfenster teilerneuert *

Markante HUF-Haus-Fliesen *

Bader teilerneuert *
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All about the location

Lampertheim im Bergstral3e-Kreis besticht durch seine ausgewogene Kombination aus
ruhigem Wohnambiente und hervorragender Anbindung an das dynamische Rhein-Neckar -
Gebiet. Die Stadt bietet Familien ein sicheresund familienfreundliches Umfeld mit
moderaten Immobilienpreisen, die grof3zigigen Wohnraum erméglichen. Die stabile
Marktsituation unterstreicht die Verlasslichkeit dieses Standortes, der durch seine solide
Infrastruktur und die N&he zu urbanen Zentren eineideale Balance zwischen natur nahem
L eben und stadtischer L ebensqualitat schafft.

In Lampertheim finden Familien ein besonder s har monisches Umfeld vor, dasvon einer
starken Gemeinschaft und einer Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten gepréagt ist. Dieruhigen
Wohngebiete laden zu entspannten Spazier gangen und gemeinsamen Aktivitaten ein,
wahrend die Nahe zu Schulen und Kindergarten dastagliche Familienleben erleichtert. Hier
wéchst die ndchste Generation in einem sicheren und férderlichen Umfeld auf, das Raum fir
Entwicklung und Gebor genheit bietet.

Die Bildungslandschaft tberzeugt mit einer Vielzahl an Kindergérten und Schulen, diein
nur wenigen Gehminuten erreichbar sind —der Kindergarten Rosengarten liegt
beispielsweise nur 4 Minuten zu Fuld entfernt. Fir weiterfiihrende Bildungseinrichtungen
wiedie Ernst-L udwig-Schule oder die Nibelungenschule sind es etwa 20 Minuten zu Ful3, gut
erreichbar auch mit dem Bus. Gesundheitsver sorgung ist dur ch nahegelegene Kliniken,
Praxen und Apotheken gewahrleistet, wobei die DRK Tagesklinik Wormsin rund 23
Minuten zu Fuld erreichbar ist. Fur aktive Familien bieten zahlreiche Spielplatze und
Sportanlagen in unmittelbarer Nahe vielfaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung,
darunter der Spielplatz am Rheinufer und der 1. Wormser Schwimmclub Poseidon e.V.,
beidein etwa 16 bis 18 Minuten zu Ful3 erreichbar. Kulinarisch verwohnt die Umgebung mit
gemutlichen Restaurantsund Caféswie dem , Krug das Restaurant®, dasin nur 6 Minuten
zu FuB erreichbar ist. Die ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit
Busstationen wie ,, Rosengarten NibelungenstrafRe* in nur 1 Minute Ful3weg sor gt flr eine
stressfreie M obilitat im Alltag.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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