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Bensheim

Grol3zugiges Grundstlick mit Haus fur neue
Wohnideen!

Property ID: 26133887

PURCHASE PRICE: 598.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 185 m? « ROOMS: 7 + LAND AREA: 775 m?
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At a glance

26133887 598.000 EUR

ca. 185 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSL) des

7 beurkundeten

5 Kaufpreises

° Demolition property

1965 Terrace, Guest WC,

Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Oil Energy demand
04.05.2035 certificate

420.60 kWh/m?2a
Qil

H

1965
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A first impression

Dieses ca. 1965 erbaute Ein- bis Zweifamilienhaus préasentiert sich mit einer Wohnflache von
etwa 185 m2 auf einem grof3ztigigen Grundstiick von rund 775 m2. Als Fertig-Haus erbaut,
befindet sich die Immobilie aktuell im Zustand eines sanier ungsbeduir ftigen-oder
Abrissobjekts und er6ffnet neue M oglichkeiten fir Interessenten mit klaren Vor stellungen
und der Bereitschaft, baulich und gestalterisch selbst aktiv zu werden.

Das Haus verfligt insgesamt Uber sieben Zimmer, sodass genltigend Raum fir verschiedene
Wohnkonzepte geboten wird. Die Anzahl der Schlafzimmer liegt bei fiinf, was vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten schafft, beispielsweise als ger dumiges Zuhause flr gr6f3ere Familien,
M ehr gener ationenwohnen oder die Realisierung individueller Wohn- und Arbeitsbereiche.
Zwei Badezimmer sind vorhanden.

Die Grundstticksflache von rund 775 m? bietet viel Platzim Aul3enbereich. Hier finden sich
zahlreiche Gestaltungsoptionen, sei esfir einen Garten, Erholungsbereiche oder
Spielflachen. Die Groi3e des Grundstiicks erméglicht zusatzliche Nutzungen, die auf die
jeweiligen Bedlirfnisse der Bewohner zugeschnitten werden konnen.

DasHausist mit einer Zentralheizung auf Olbasis ausgestattet. Diese Heizungsart
gewahrleistet eine gleichmafige War mever sorgung aller Wohnber eiche. Aufgrund des
Baujahrs und des objektbezogenen Zustandes sollte die technische Ausstattung eingehend
geprtft und erneuert werden, um den heutigen Anspriichen an Wohnkomfort und

Ener gieeffizienz zu entsprechen.

Eine grof3e Doppelgar age bietet ausreichend Platz fir Autosund Fahrrader.

Das Baujahr 1965 spiegelt sich in der Architektur und Struktur wider. Die angebotene
Immobilie eignet sich insbesondere fir Kéaufer, die ein grof3ziigiges Grundstiick zu schétzen
wissen und bereit sind, ein Objekt mit individuellem Charakter neu zu gestalten oder durch
einen Neubau zu er setzen.

Gerne beantworten wir Thre Fragen und laden Sie zu einer Besichtigung vor Ort ein, damit
Sie sich personlich von den M 6glichkeiten Uiberzeugen kénnen, die dieses Haus und das
dazugehorige Grundstiick bieten.
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Details of amenities

Parkettboden *
2 Einbauktchen *
Doppelgarage mit elektr. Tor *
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All about the location

Die Stadt Bensheim besitzt eine sehr gute I nfrastruktur und alle Einrichtungen destaglichen
Bedarfssind vor Ort und in wenigen Minuten zu Ful? oder mit dem Pkw erreichbar.

Eine Sehenswurdigkeit ist die Altstadt mit ihren schonen Fachwerkh&usern und dem
historischen Marktplatz, wo von Mittwochs bis Samstag M arkt abgehalten wird und téglich
frische Produkte aus der Region angeboten wer den.

Von hier auslassen sich herrliche Spaziergange oder ausgedehnte Wanderungen in die
Weinberge und in den Naher holungsraum Odenwald unter nehmen.

Durch diedirekte Anbindung an die A5 und A67 erreicht man die M etropolstadte
Frankfurt, Darmstadt, Heidelberg und Mannheim sowie den inter nationalen Flughafen
Frankfurt/Main in ca. 30 bis40 Minuten mit dem Pkw.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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