Morlenbach-Weiher

Charmantes Bauer nhaus zum verlieben!
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Property ID: 25133859 - 69509 Morlenbach-Weiher

At aglance
25133859 548.000 EUR
ca. 200 m?2 Farmhouse
Gabled roof Kauferprovision
7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
1x Garage Renovated
Solid
ca. 100 m2

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Oil Energy demand
16.12.2034 certificate

334.70 kWh/m?2a
Qil

H

1875




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25133859 - 69509 Morlenbach-Weiher

The property




Property ID: 25133859 - 69509 Morlenbach-Weiher

The property




Property ID: 25133859 - 69509 Morlenbach-Weiher

The property




VP ‘ VON POLL

Property ID: 25133859 - 69509 Morlenbach-Weiher

The property

www.von




VON POLL

Property ID: 25133859 - 69509 Morlenbach-Weiher

The property

i




Property ID: 25133859 - 69509 Morlenbach-Weiher

The property




Property ID: 25133859 - 69509 Morlenbach-Weiher

The property




‘ VON POLL

Property ID: 25133859 - 69509 Morlenbach-Weiher

The property

www.von-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25133859 - 69509 Morlenbach-Weiher

The property

www.von-poll.com




VON POLL

Property ID: 25133859 - 69509 Moérlenbach-Weiher

The property

T

R s N A 0

B R i S T, N, o o,
% AR, o

www.von *p() I com




\/p VON POLL

Property ID: 25133859 - 69509 Morlenbach-Weiher

The property




VP ‘ VON POLL

Property ID: 25133859 - 69509 Morlenbach-Weiher

The property

i
) I




VP ‘ VON POLL

Property ID: 25133859 - 69509 Morlenbach-Weiher

The property




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25133859 - 69509 Morlenbach-Weiher

The property

www.von




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25133859 - 69509 Morlenbach-Weiher

The property

www.von-




Property ID: 25133859 - 69509 Morlenbach-Weiher

A first impression

Diesesliebevoll sanierte Bauernhaus vereint historischen Charme mit moder nem
Wohnkomfort.

In einer begehrten Lage desvorderen Odenwalds erwarten Sie auf einer grol3ziigigen
Wohnflache von ca. 200 m2 vielféaltige Gestaltungsmaoglichkeiten. Das Anwesen steht auf
einem ca. 938 m2 grof3en Grundstiick mit altem Baumbestand und bietet aufgrund seines
Umfangs sowohl Familien als auch K instlern inter essante Optionen.

Der historische Charakter des Hauses spiegelt sich in vielen sorgféltig erhaltenen Details
wider: Alteverglaste Tiren mit originalen TUrgriffen und stilvoll aufgear beitete
Wohnelemente pragen das Gesamtbild.

Dielichtdurchfluteten Wohnzimmer bereiche mit Galerie schaffen eine offene und wohnliche
Atmosphére. Die Raumaufteilung umfasst 7 Zimmer, darunter 5 grof3ziigige Schlafzimmer,
dieflexibel genutzt werden kénnen — beispielsweise als Arbeits- Kinder-oder Gastezimmer.
Zwei moder nisierte Badezimmer, bieten praktischen Komfort fur alle Bewohner.

Dasim Jahr ca. 1875 errichtete Bauer nhaus wurde 1978 grundlegend saniert. Die Heizung
erfolgt Giber eine zentrale Olanlage, sodass ein angenehmes Raumklima sicher gestellt ist. Die
gesamte Ausstattung entspricht einem guten, wohnlichen Standard und sorgt flr eine
angenehme Wohnqualitét.

Bemerkenswert ist der Seitenfliigel mit der ehemaligen Scheune: Hier bieten zusatzliche
Wirtschaftsraume und ein separ ates Gartenbadezimmer individuelle
Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise als Atelier, Werkstatt oder Fitnessbereich. Die grofie,
Uberdachte Terrasse ladt zu entspannten Stunden im Freien ein und er 6ffnet einen schonen
Blick in den weitlaufigen Garten mit kleinem Teich.

Dievorhandenen Zimmer im Haus bieten sich u.a. ideal als Arbeitsbereich oder als
Ruckzugsort fr Familienmitglieder an. So profitieren Sie von einem har monischen
Zusammenleben oder individueller Wohnkonzepte unter einem Dach.

Der rundum gepflegte Garten mit seinem alten Baumbestand bietet Raum fur Erholung,
Gartenarbeit und Spielméglichkeiten fur Kinder. Zugleich er6ffnet das Grundstlick
genligend Platz zum Entfalten: Ob gemeinsames Grillen mit Freunden, kreative Projekte
oder einfach nur entspannte Stunden im Griinen — hier findet jeder seinen Platz.

Dieses Angebot richtet sich an Interessenten, dieindividuelle Wohnmdglichkeiten in einer
landschaftlich reizvollen Umgebung suchen. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungster min und Uber zeugen Sie sich vor Ort.
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Details of amenities

- Kiiche mit besonderem Flair

- Dielen / Parkett / Fliesen

- Sanierte Fenster und Holztreppen
- Olzentralheizung / teilw. FuRbodenheizung
- Warmwasser aufber eitung

- Unterkellert

- Grofl3e Garage mit elektr. Tor

- Ausgebaute Scheune

- Wirtschaftsraume

- Gartenbad

- Grillplatz

- Quéllwasser anschluss mit Brunnen
- Teich mit Sitzbank

- Gartenhaus
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All about the location

M orlenbach-Weiher besticht durch seine harmonische Verbindung auslandlicher Idylle und
moder ner Infrastruktur. Die Stadt profitiert von einer stabilen Bevolkerungsstruktur und
einer ausgezeichneten Anbindung Uber die Bundesstral3e 38 sowie den Saukopftunnel, die
schnelle und komfortable Pendelwege, bald auch tber die neue Ortsumgehung/Trasse, zu
den wirtschaftlichen Zentren Mannheim, Heidelberg und Frankfurt ermaoglichen. Dieses
ausgewogene Umfeld schafft ideale Voraussetzungen fur alle, die Wert auf ein ruhiges,
zugleich gut vernetztes Wohnumfeld legen, in dem sich Privatsphare und Gemeinschaft auf
natiirliche Weise erganzen.

In Mérlenbach-Weiher finden Bewohner ein lebendiges Umfeld vor, das durch eine Vielzahl
an Freizeitmoglichkeiten und eine ausgepr agte Nachbar schaftskultur gepragt ist. Die Nahe
zu naturnahen Erholungsflachen und Sportanlagen ladt zu gemeinsamen Aktivitéaten im
Freien ein. Die ful3laufig erreichbaren Busstationen Weiher West, Weiher Mitte und Weiher
Erlenhof gewahrleisten eine unkomplizierte Mobilitat fir die ganze Familie.

Das Bildungsangebot in der Umgebung erflillt hdchste Anspriiche. Fir die Gesundheit
stehen mehrere Facharzte, darunter Kinderarzte, sowie Apotheken in angenehmer Néahe zur
Verfligung, sodass medizinische Versorgung jeder zeit schnell erreichbar ist. Die fuRRlaufigen
Wege zu diesen Einrichtungen sind ideal fir Menschen die Wert auf Sicherheit und Komfort

legen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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