VON POLL

Heppenheim (BergstraBRe) / Kirschhausen

New construction - first occupancy! Stylish detached
house with separ ate apartment!

Property ID: 25133836

PURCHASE PRICE: 998.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 220 m? « ROOMS: 5 + LAND AREA: 420 m?
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At aglance

25133836 998.000 EUR
ca. 220 m2 Kauferprovision

: betréagt 2,975 % (inkl.
Pitched roof MwSt.) des
5 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 First occupancy
2025 Solid
3 x Outdoor parking
space

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use
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Energy Data

Underfloor heating Ener gy demand
Air-to-water heat certificate
pump 20.40 kWh/m2a
13.06.2035

A+

Air-to-water heat
pump 2025
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A first impression

Thisimpressive new construction project combines timeless Bauhaus ar chitectur e with
moder n design, offering everything you could wish for on approximately 220 m2 of living
space. The elegant and striking houseis situated on a roughly 450 m2 plot in the
Kirschhausen district. The open floor plan creates a light-filled living environment and
allowsfor flexible usage options. The highlight istheintegrated apartment, accessiblevia the
main staircase or an external entrance. Perfect for guests, family members, a home office, or
as an additional income sour ce. The spacious and beautiful terracesinvite you to relax and
unwind outdoors—ideal for social evenings or quiet moments. The houseisbuilt to KfW 40
standards, ensuring excellent ener gy efficiency and reducing your costsin thelong run.
High-quality materials, clean lines, and innovative ar chitecture make this house truly
unique. Here, modern living and comfort cometogether — the perfect placeto realize your
lifestyle!
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Details of amenities

Niedrigener giehausstandard ,, KfW 40**

Massivhaus, alle Wandein KSL gemauert mit 16 cm Vollwér meschutz*

Betondach mit Dammung und Dachfolie*

Grof3ziige Balkone und Terrassen in jedem Geschoss (M dglichkeit einer Wendeltreppe vom
Erdgeschossbalkon zu Terrasse Gartengeschoss)*

Balkongeléander Glas-Edelstahl*

Balkonbelag Feinsteinzeugplatten 60/60 auf Stelzlager*

Grof3zugige 3-fach verglaste Kunststofffenster, 0,6 Verglasung, Rahmen auf3en in anthrazit*
Elektr. Rolladen anthrazit im Gartengeschoss, elektr. Jalousien anthrazit im Erd- und
Ober geschoss*

Alle Raume gefliest in 75/75 Fliesen*

Bad im Ober geschoss mit grofl3er begehbarer Dusche und freistehende Badewanne*
Kontrollierte zentrale Wohnraumliftung mit War mer tickgewinnung*

Warmepumpe Vaillant mit FuRbodenheizung*

GrofRer Abstell- Technikraum, sehr hoch, mit der M dglichkeit einer Zwischendecke
einzuziehen*

Drei frostsichere AuRenzapfhahne*

Parkdeck, mit M dglichkeit in Absprache mit Nachbar zur transparenter Uber dachung*

I nnentreppe mit massiven Holzstufen in Buche mit Edelstahlhandlauf*

Hebepumpeim Technikraum fur die Entwésserung im Gartengeschoss*
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All about the location

Heppenheim-Kirschhausen liegt in einer wunder schonen und ruhigen Gegend im
stiidhessischen Landkreis Bergstralde. Die Ortschaft besticht durch ihreidyllische Lage am
Rande des Natur parks Ber gstral3e-Odenwald, was sie zu einem idealen Ort fur
Naturliebhaber und Erholungssuchende macht.

DieLage bietet eine perfekte Balance zwischen landlicher Ruhe und guter Anbindung an die
umliegenden Stadte. In nur wenigen Minuten erreichen Sie die historische Altstadt von
Heppenheim, die mit ihren char manten Fachwer khausern, gemutlichen Cafésund
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten zum Verweilen einladt.

Verkehrstechnisch ist Kirschhausen hervorragend angebunden: Die Autobahnen A5 und
A67 sind schnell erreichbar, was eine unkomplizierte Fahrt nach Frankfurt, Darmstadt oder
Heidelberg ermdglicht. Auch die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist gut, sodass
Sie bequem mit Bus und Bahn unterwegs sind.

Fur Familien und Naturliebhaber bietet die Umgebung zahlreiche Wander- und Radwege,
die durch die malerische L andschaft des Odenwaldes flihren. Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten sind in der Nahe vorhanden, was den Alltag hier besonders
komfortabel macht.

Kurz gesagt: Heppenheim-Kirschhausen ist ein begehrter Wohnort, der Ruhe, Natur und
eine hervorragende Infrastruktur miteinander verbindet — perfekt fur alle, die das
L andleben schatzen, ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt ver zichten zu wollen.




Property ID: 25133836 - 64646 Heppenheim (Bergstrafie) / Kirschhausen

Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 20.40 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2025.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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