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Property ID: 25133806 - 64404 Bickenbach

At a glance
25133806 1.250 EUR
ca. 80 m2 250 EUR
2 Ground floor
1 2020
1
1961 Renovated

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Electricity Energy demand
17.06.2034 certificate
24.05 kWh/m2a
Air-to-water heat
pump A+
1961
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A first impression

Willkommen zu einer seltenen Gelegenheit: Diese komplett moblierte und umfassend

moder nisierte Wohnung liegt in einem eingeschossigen Anbau eines M ehrfamilienhauses aus
dem Baujahr 1961 und bietet mit ca. 80 m2 Wohnflache den idealen Rahmen fiir Singles,
Paar e oder anspruchsvolle Pendler, die Wert auf Komfort und zeitgemafie Ausstattung

legen.

DasHerzstiick der Wohnung ist der grofRziigige Wohn- und Essbereich, der dank einer
intelligenten Raumaufteilung vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet. Grol3e Fenster
sorgen fur viel Tagedicht und schaffen eine freundliche Atmosphére. Hier laden ein
hochwertiges Sofa, stilvolle Sideboards und ein moder ner Esstisch zum Verweilen ein —die
Mdblierungist im Gesamtangebot enthalten, sodass einem unkomplizierten Einzug nichtsim
Wege steht.

Im Schlafzimmer erwartet Sie ein behagliches Ambiente, gestaltet mit einem grof3en
Kleiderschrank und einem komfortablen Doppelbett. Die dezenten Farben der Wande und
M 6bel unter stiitzen das angenehme Raumgefiihl. Auch in diesem Raum wurde bei der

M dblierung auf Qualitat und Funktionalitéat geachtet.

Die offene K liche Uber zeugt mit moder nen Einbauelementen und samtlichen erforderlichen
Elektrogeraten. Sieist nicht nur hochwertig ausgestattet, sondern fugt sich durch ihreklare
Gestaltung harmonisch in das Gesamtbild der Wohnung ein.

Das Tageslichtbad wurdeim Rahmen der Sanierung vollstandig erneuert und mit modernen
Fliesen, einer grof3ziigigen Dusche, Waschtisch sowie hochwertigen Armaturen ver sehen.

Ein weiteres Highlight stellt die dezentrale Bellftungsanlage dar. Sie gewahrleistet eine
kontinuierliche Frischluftzufuhr und ein angenehmes Raumklima bei zugleich effizienter
Energienutzung. AulRerdem verfligen alle Fenster Uber praktische Fliegengitter.

Abgerundet wird diese Mietwohnung dur ch die sichtgeschiitzte Terrasse mit Markise,
welcher vom Wohnzimmer aus zuganglich ist. Hier kénnen Siein Ruhe lhren Feierabend
geniefden. AulRerdem sorgt ein hochwertiges Ger étehaus vor dem Wohnungseingang fir
weiteren Stauraum.

Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei, wir freuen uns tiber Ihre Anfrage und den
gemeinsamen Besichtigungster min!
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Details of amenities

- dezentrale Belliftungsanlage

- moder ne Holzbdden und graue Fliesen

- renoviertes Tageslichtbad

- praktische Einbauschranke

- neuwertige Einbaukiche

- hochwertiges Ger dtehaus vor der Wohnung
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All about the location

Bickenbach liegt im Landkreis Darmstadt - Dieburg mit malerischer Sicht auf die
Bergstralie und den vorderen Odenwald. Bickenbach selbst verfligt Uber eine sehr gute
Infrastruktur und alle Einrichtungen destaglichen Bedarfs wie Kinder garten, Backerei und
Supermaérkte sind vor Ort und in wenigen Minuten erreichbar. Im Zentrum gibt eseinen
schonen Platz mit historischem Rathausim ehemaligen Jagdschloss der Landgrafen von
Hessen. Durch die Verkehrsgiinstige L age erreicht man den Autobahnanschlusszur A 5in
wenigen Minuten mit dem Pkw und die Stadte Frankfurt, Mannheim, Heidelberg und
Darmstadt sind in ca. 30-40 Minuten mit dem Pkw erreichbar.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 24.05 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1961.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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