Furth

Plenty of space for your family!

Property ID: 24133782

PURCHASE PRICE: 799.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 269 m? « ROOMS: 8 « LAND AREA: 1.013 m?
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Property ID: 24133782 - 64658 Furth

At aglance

24133782 799.000 EUR

ca. 269 m2 Two-family house

Gabled roof Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 x Outdoor parking :

space, 2 x Garage M oder nised
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
02.12.2034 318.10 kWh/mza
Gas H

2004
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Property ID: 24133782 - 64658 Furth

A first impression

This spacious two-family house with a separate apartment, built in 1979, issituated next to a
historic half-timbered house on a plot of approximately 1,013 m2. The apartmentson the
ground and top floors underwent extensive renovationsin 2004. These included replacing
the heating system and radiators, installing new windows, and fitting a new, high-quality
kitchen on the ground floor. You can movein immediately; only the separate apartment isin
a condition typical for itsage. The houseis accessed via a wide driveway. Dueto the sloping
terrain, several stepslead up totheground floor. A large, tiled, and covered terrace
welcomes you at the entrance. On the ground floor, a bright hallway radiates outwardsto
the rooms. The spacious, new kitchen is unused and open to theliving and dining area.
Numerouswindowsin theliving room provide ample natural light, and from here you have
direct accessto the balcony overlooking the garden. A bedroom, a children'sroom, and a
bathroom complete theliving space on thisfloor. Thetop-floor apartment has an identical
floor plan to the ground floor, but issmaller dueto the dloping ceilings. It also features a
lovely balcony with a wonderful view over theresidential area. The self-contained apartment
offersdirect accessto the garden. A separatekitchen, a living and dining room, a bedroom,
and a bathroom comprise this unit. Two cellar rooms and two garages ar e also located on
thislevel. Theterraced garden surrounding the property offersvarious possibilities for use.
Thehouseisideal for alarge, multi-generational family or asan investment property for
rental purposes. Another highlight isthelisted, historic half-timbered house, dating back to
around 1700, located at the front of the property and waiting to be awakened from its
slumber. After a completerenovation, it could shineagain in itsformer glory.
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Details of amenities

Hochwertige Fliesen *
Holzbdden *

Helle Holzdecken *

Neues Badezimmer *

Grof3e Balkon-Terrassen *
Doppeltverglaste Fenster *
Uber dachte Eingangsterr asse *
Zwei Garagen *

Ol-Heizung *
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All about the location

Die Gemeinde Furth liegt malerisch eingebettet an der Weschnitz im vorderen Odenwald, ist
staatlich anerkannter Erholungsort und umgeben vom Geo-Naturpark Ber gstral3e-
Odenwald.

Von hier auslassen sich wunder schéne Spazier gange auf dem K unstwanderweg nach
Lindenfels oder ausgedehnte Wanderungen in den Odenwald unter nehmen.

Furth bietet zudem herrliche Ausflugsziele, wie den interessanten Bergtierpark (im Ortsteil
Erlenbach) der Bergtiere aus finf ver schiedenen K ontinenten beherber gt und beliebtes
Ausflugsziel bei Jung und Alt ist.

Firth selbst verfiigt Uber eine sehr gute I nfrastruktur und alle Einrichtungen destéglichen
Bedarfswie Kindergérten, Grundschulen, Backer, M etzger, sowie Super mérkte befinden
sich vor Ort und sind in wenigen Minuten mit dem Pkw erreichbar.

Fur sportliche Aktivitaten ist ebenfalls gesorgt einmal durch das Sportstadion, der
Skateranlage, sowie dem grof3en Freischwimmbad. Aber auch Mountain Biker kommen hier
voll auf Ihre Kosten.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 318.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2004.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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